CONCEJO MUNICIPAL
DE RAFAELA

REGISTRADA BAJO EL N° 4.573

VISTO:
Las actuaciones obrantes en el expediente Letra "S" - N° 244301/8 - Fichero N° 69,
que tuviera entrada en este Concejo Municipal bajo el N° 07092-1; y

CONSIDERANDO:

Que en el ejido urbano existen terrenos de propiedad del estado
local que fueron donados por particulares en el marco de las ordenanzas de
urbanizacion y con posterioridad a la sancién de la Ordenanza N° 4209, con el fin de
que los mismos sean destinados a espacios verdes y/o para su uso en proyectos de
interés social o comunitario.

Que dichos inmuebles se ubican en sectores con espacios verdes
existentes en el entorno cercano o bien se encuentran entre medianeras por lo que
resulta conveniente que tengan otro destino, siendo éste el que prescribe la norma
legal mencionada.

Que es deber del Municipio, segiin la Ley Organica de
Municipalidades, fomentar la vivienda popular, debiendo prevalecer el interés social
sobre el derecho individual de la propiedad.

Que, por otra parte, se dard intervencién en estas acciones al
Instituto Municipal de la Vivienda, como ente especializado en la materia,
facultdndolo a intervenir directamente en la venta de los lotes mencionados y
asimismo seglin se acuerde posteriormente, a intervenir en la ejecucion de las obras
de infraestructura. Y por otra parte se faculta al Instituto Municipal de la Vivienda a
disponer de los fondos provenientes de la venta de los lotes, dejando aclarado que los
mismos deberdn ser destinados a dar continuidad a las politicas habitacionales, a
proyectos de viviendas y/o urbanizaciones de interés social y a ejecutar las obras de
infraestructura necesarias cuando corresponda.

Que los lotes propuestos se encuentran alcanzados por el
articulo 4° de la Ordenanza N° 4284. definiéndolos como "Planes de Urbanizacion de
Interés Social", por lo que se cumplira en este sentido con el espiritu que
oportunamente motivo la sancion de aquella Ordenanza.

Que es necesario también ajustar el plazo para que los terrenos
estén disponibles a corto plazo, es decir, que se permita su venta una vez obtenida la
visacion previa, la que se acordara cuando los plantes y documentacion técnica de la
urbanizacion hayan sido aprobados por los entes correspondientes, siendo necesario
hacer extensible esta facultad tanto ara el INSTITUTO MUNICIPAL DE LA
VIVIENDA y la MUNICIPALIDAD DE RAFAELA considerando que todas las
urbanizaciones llevadas a cabo por los mismos que persiguen un fin social, ello en
sintonia con los argumentos expuestos en los considerandos de la Ordenanza N°
4284.

Que por otra parte, se debe proceder a desafectar los lotes
ubicados en la Manzana 2 de la Concesion 187, que fueran afectados por Ordenanza
N°®4013 a la implementacién del Programa Federal de Emergencia Habitacional II, y
al Programa de Mejoramiento Habitacional ¢ Infraestructura Basica, por encontrarse
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los mencionados programas concluidos en su totalidad, exceptuando a los lotes 16,
17 y 18 de dicha manzana.

Por todo ello. el CONCEJO MUNICIPAL DE RAFAELA sanciona la siguiente:

ORDENANZA

Art. 1°) Desaféctase el destino dado mediante Ordenanza N°® 4013 a los terrenos que
conforman la Manzana 2 de la Concesién 187, excepto los Lotes 16, 17y 18.-

Art. 2°) Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a proceder a la venta, una
vez obtenida la visacion previa de la urbanizacion, de 20 terrenos ubicados en la
Manzana 2 de la Concesiéon 187, de 15 terrenos ubicados en la Manzana 12 de la
Concesion 203, y 14 terrenos en la Manzana 13 de la Concesion 203, segin se
designan en los tres croquis que como Anexo [ A), B) y C) forman parte de la
presente, los cuales son considerados como Plan de Urbanizacién de Interés Social, y
resultdndole de aplicacion de términos de la Ordenanza N° 4284.-

Art. 3°) Autorizase al Instituto Municipal de la Vivienda a gestionar la venta de los
lotes descriptos en el articulo 2° a través de los mecanismos que se acuerden con la
Municipalidad de Rafaela mediante la firma del convenio que como Anexo [II forma
parte de la presente y observando en los respectivos boletos de comprobante la
redaccion que surge de los proyectos que como Anexo IV forman parte de la
presente,

Los procesos de seleccion de los interesados deberdn ajustarse a los requisitos
previstos en el Anexo Il.-

Art. 4°) Se establece que de los fondos provenientes de la venta de los lotes, el
Instituto Municipal de la Vivienda debera restituir a la Municipalidad el porcentaje
que corresponda a la ejecucién de las obras de infraestructura que ejecute esta ultima,
conforme los mecanismos que se convengan, debiéndose destinar el resto
integramente al Instituto Municipal de la Vivienda para que el mismo pueda

continuar ejecutando proyectos de viviendas y/o urbanizaciones de interés social.-

Art. 5% Disponese que la realizacion de las obras de infraestructura previstas en la
Ordenanza N° 2588, serdn ejecutadas por la Municipalidad de Rafaela con medios
propios o mediante la contratacion de terceros. conforme los mecanismos de
contratacion legalmente dispuestos y la disponibilidad presupuestaria.-

Art. 6°) Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a celebrar boletos de
compraventa de inmuebles con los adjudicatarios, de acuerdo al modelo que como
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Anexo IV forma parte de la presente. siendo los gastos que se originen a cargo
exclusivo del comprador.-

Art. 7°) Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal para que, luego de
practicados los actos de mensura y subdivision. si existieran discordancias en las
medidas, se establezcan las modificaciones que sean necesarias.-

Art. 8°) Elévese al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion.
Registrese, publiquese y archivese.-

Dada en la Sala de Sesiones del/
CONCEJO MUNICIPAL DE/
RAFAELA, a los veinte dias //
del mes de diciembre de dos mil

/

Sr. JORGE MAINA
PRESIOQENTE
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Anexo I-C

J. Arias
- 82.00 —e
533 833 633 800 800 600 800 833 833 833
N 2
8 8 8 R S 3 3
= = n o [
(] S S S S <
S S 8 -
e Y s 200 2500 g| €
S| R &2 <| @
) = 33.00 O 33.00 g| WL
F. del Signore
/1
/
A //_“‘J ; ‘ L- - /
) i :’ f .-‘J%T%‘\“\\ \’ '\\ /
—/@* oV ,1:‘1'{‘:‘3-“! L
. A | f}a*’“;l*] \ ORGE/MAINA
ta i ;" ) t} ¥ sr,J
s&rn// RN PRESIDENTE
.qu Ecmérfv:gEﬁo \g ?fi =) / = /} e Monicghel de Ratasio
Ceoncejo Municipel de Rafaelg ‘\39' "-_Q.g‘ ;




CONCEJO MUNICIPAL
DE RAFAELA

ANEXOII
Reglamento Bdsico para la inscripcion y adjudicacion:

1) CONDICIONES BASICAS DE INSCRIPCION:

a) Poseer Documento Nacional de Identidad, Libreta Civica o Libreta de
Enrolamiento

b) 10 afios de residencia continuos en la ciudad de acuerdo a lo establecido en la
Ordenanza N° 3.698, demostrable con D.N.I, LC, LE, recibos de sueldo, servicios o
facturas, contratos de alquiler, certificado de escolaridad o cualquier otra
documentacion que lo acredite.

¢) No poseer inmueble en propiedad.

d) No ser beneficiario de planes de viviendas sociales

e) No tener causas pendientes con la justicia penal por delitos de caracter dolosos.

2) DOCUMENTACION NECESARIA PARA PRESENTAR:

a) Documento Nacional de Identidad, Libreta Civica o Libreta de Enrolamiento

b) Estado Civil:

* Casado: acreditindolo con original y copia de la Libreta de Matrimonio.

* Divorciado: original y copia de la sentencia de divorcio.

* Unién de Hecho: acreditarse mediante sumaria informacion judicial y/o todo otro
medio de prueba que fuere conducente para la acreditacion.

* Viudo: original y copia del Acta de Matrimonio y certificado de defuncién.

* Soltero: copia certificada del certificado de nacimiento.

¢) En el caso de trabajar en relacién de dependencia debera presentar:

1- Los altimos 3 recibos de sueldo.

d) En caso de trabajar en forma independiente:

1- Profesional: Matricula Profesional o Titulo Habilitante

2- Comerciante: Habilitacién Municipal y Comprobante de inicio de actividades
frente AFIP

3) REGIMEN DE PRE-ADJUDICACION:

Todas las solicitudes que hayan satisfecho las condiciones bdsicas de presentacion,
integraran un listado de titulares y suplentes que sera confeccionado mediante el
mecanismo de sorteo publico, por ante escribano publico.

La lista se exhibira en la sede del Instituto Municipal de la Vivienda.

Los que resulten pre-adjudicatarios serdan notificados fehacientemente de su calidad de
tal. Cuando por cualquier circunstancia se produjeran vacantes, el Instituto Municipal
de la Vivienda, procederd al llamado de aspirantes suplentes, segun el orden del
listado correspondiente, debiendo el suplente llamado ubicarse en el lugar vacante, El

listado de suplentes serd igual a la cantidad de lotes adjudicados.

SE L. ROSSETTO
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4) REGIMEN DE ADJUDICACION:

Se procederd a la realizacion de un acto publico, en el que cada pre-adjudicatario
elegird el lote segiin un orden establecido en un listado que se confeccionard teniendo
en cuenta la forma de pago propuesta en el momento de la inscripcidn, priorizando
aquella de menor plazo sobre la de mayor plazo, integrando luego el listado general.
En caso de que se ofrezcan iguales propuestas de pagos se hard un sorteo entre ellos
para determinar quién elegira en primer lugar.

R

Sr. JORGE MAINA
PRES|DENTE
Cenceio Mun ipal de Rafeele

§r. JOSE L. ROSSETTO
SECRETARIU
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ANEXO I

CONVENIO MUNICIPALIDAD DE RAFAELA-INSTITUTO MUNICIPAL DE LA
VIVIENDA

- - - En Rafaela, Departamento Castellanos, Provincia de Santa Fe, a los, entre
la MUNICIPALIDAD DE RAFAELA, representada en este acto por su Intendente
Municipal, Arq. Luis Castellano asistido por la Secretaria de Desarrollo Urbano, Suelo y
Vivienda Arq. Mariana Nizzo, con domicilio en Moreno N° 8, en adelante “La
Municipalidad™ y el INSTITUTO MUNICIPAL DE LA VIVIENDA, representado por el
Presidente del Directorio Ing. Daniel BASANO, asistido por el Secretario de la Entidad el
sefor Jorge ROMERA, con domicilio en calle Lavalle N° 1.021, en adelante “El Instituto”,
convienen en celebrar el presente Convenio conforme a las siguientes cldusulas:

CLAUSULA PRIMERA: “La Municipalidad” y “El Instituto™ acuerdan proceder a la venta
de terrenos propiedad municipal conforme a la Ordenanza N°............, debiendo “El Instituto”
observar el procedimiento de seleccidn de los interesados aprobado por la ordenanza
mencionada.

CLAUSULA SEGUNDA: “La Municipalidad” aportara para la operatoria prevista en la
cldusula anterior 20 terrenos ubicados en la Concesion N° 187, Manzana 2; 15 terrenos
ubicados en la Concesion N° 203, Manzana 12, y 14 terrenos ubicados en la Concesién N°
203, Manzana 13.

CLAUSULA TERCERA: “El Instituto” tendrd a su cargo la tramitacion para la suscripcion
de los Boletos de compraventa con los beneficiarios para lo cual deberd ajustarse al modelo
aprobado por la Ordenanza N°.............. - Anexo IV.

CLAUSULA CUARTA: “El Instituto™ percibira el dinero proveniente de la venta de los
lotes, haya sido el mismo percibido por pago contado o en cuotas, de acuerdo a los boletos de
compraventa suscriptos oportunamente. Asimismo las partes acuerdan que el valor del

terreno estara compuesto por los siguientes porcentajes:...... % de valor de terreno;, ... %
de obras de infraestructura y..... % de costos administrativos, debiendo “El Instituto™
depositar las sumas percibidas correspondientes al...... % del precio de las obras de

infraestructura, en una cuenta que indique “La Municipalidad™.

CLAUSULA QUINTA: Las obras de infraestructura del sector serdn ejecutadas en su
totalidad por “La Municipalidad™ con medios propios o mediante la contratacion de terceros,
siendo reembolsado el gasto que demande su ejecucion con el porcentaje previsto en la
clausula cuarta como “obras de infraestructura™. “El Instituto” girard a “La Municipalidad™ el
porcentaje indicado inmediatamente los beneficiario efectivicen los pagos de contado o en las
cuotas acordadas.

Er. SE L. ROSSETTO
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CLAUSULA SEXTA: Para todos los efectos legales las partes fijan domicilio legal en los
denunciados “ut supra” y convienen expresamente que para cualquier cuestion judicial
derivada del presente, seran competentes los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de Rafaela,
renunciando expresamente a todo otro fuero o jurisdiccion que les pudiere corresponder,
incluso el Federal

- - - En prueba de conformidad se firman Cuatro (4) Ejemplares de un mismo tenor y a un
solo efecto, en el lugar y fecha indicados.

Sr. JORGE MAINA

pRESIDE NTE
Munifipal g€ rafusla
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DE RAFAELA
ANEXO IV
BOLETO DE COMPRAVENTA (CONTADQO)
- - - En la ciudad de Rafaela, Provincia. de Santa Fe, a los .entre la

MUNICIPALIDAD DE RAFAELA. representada por su Intendente Municipal Art, Luis
Alberto Castellano asistido por la Secretaria de Desarrollo Urbano, Suelo y Vivienda Arq.
Mariana Nizzo, constituyendo domicilio a los efectos del presente en calle Moreno N° § de
esta ciudad, por una parte y en adelante “La Vendedora™ el INSTITUTO MUNICIPAL DE
LA VIVIENDA, representado en este acto por su Presidente Ing. Daniel Héctor Basano,
constituyendo domicilio a los efectos del presente en calle Lavalle N°1.021 de esta ciudad,

por otra parte y en adelante “El Instituto”; y el sefior................... A T B s conrioneie -
LMY I i i vnanininons i L6 BRI s vonnn e comans = BMLE. TP o iuvommnivitntn oty - CUIT
R s domiciliados en calle................. de esta ciudad. por la otra, en

adelante “La Compradora™, convienen en celebrar el presente BOLETO DE
COMPRAVENTA, el que se regira por las normas del Codigo Civil y en especial por las
siguientes cldusulas:

PRIMERA: Las partes declaran por el presente que “El Instituto™ estard facultado a percibir
el dinero proveniente de la presente venta, debiendo el mismo depositar el....%
correspondiente a obras de infraestructura a una cuenta que indique “La Vendedora™.

SEGUNDA: Inmueble: “La Vendedora” vende a favor de “La Compradora” el dominio pleno
del siguiente inmueble urbano: Una fraccion de terreno, con todo lo clavado, plantado,
edificado y demas adherido al suelo. que forma parte de otra de mayor superficie ubicada en
ls ‘Coneesién. ... Manzana..... ¥y se desigha ecomo Lo W°... ... y mide
aproximadamente...... m. de este a oeste, por aproximadamente......... m. norte a sur,
encerrando una superficie total de aproximadamente............. m2., segun croquis de
mensura y tiene los siguientes linderos: al norte con el lote...... al sur con....... al esie oM. ..,
y al oeste con lotes...... Las medidas y la superficie definitiva, se determinaran a través del
plano de mensura correspondiente. Dominio: “La Vendedora™ declara expresamente que el
inmueble enajenado no se encuentra gravado con hipotecas, ni por otras medidas cautelares,
encontrandose en la libre disponibilidad sobre dicho bien, manifestando que el dominio se
encuentra inscripto a su nombre en el Registro General de la Propiedad Inmueble de la
Provincia de Santa Fe de la siguiente manera: Dominio N°.....- F°.....-T...... -Afio......,
.

TERCERA: Precio y Forma de pago: Esta venta se efectia por la suma de
PEOOB csinins i e R ), la que sera abonada por “La Compradora™ a “El
Instituto™ al Contado, con la firma del presente-

P
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El precio estara compuesto por los siguientes porcentajes:..... % correspondiente al valor del
terreno, ..... % correspondiente a las obras de infraestructura y .... % correspondiente a los

gastos administrativos.

CUARTA: Tenencia y Posesién del inmueble: La posesion real y efectiva del inmueble
enajenado sera entregada por “La Vendedora™ a “La Compradora™ en un plazo a determinar
sujeto al cronograma de obras de infraestructura a cargo de “La Vendedora™.

QUINTA: Tributos que gravan el inmueble: Todos los impuestos tanto Nacionales,
Provinciales, Municipales y las contribuciones por mejoras, como los de cualquier otro orden
que graven el inmueble enajenado, deberdn estar abonados por “La Vendedora™ hasta el dia
de la toma de posesion por parte de “La Compradora™, y a partir de alli estaran a cargo de
esta ultima.

SEXTA: Transferencia del inmueble: “La Compradora” no podra transferir y/o ceder parcial
o totalmente el inmueble v/o el presente boleto de compraventa, y/o los derechos y acciones,
salvo expresa autorizacion de “La Vendedora™.

SEPTIMA: Escrituracién: La escritura traslativa de dominio con titulos aptos sera otorgada
por ante el Escribano que se designe por “La Vendedora™ al cancelarse el monto total de la
deuda. Los gastos y honorarios que demande el acto escriturario estin a cargo de “La
Compradora”, y ¢l Escribano interviniente deberd notificar con 30 dias de antelacion a las
partes para celebrar dicho acto.- Si una de las partes no se presentare a firmar la escritura
traslativa de dominio y/o no cumpliere con las obligaciones pactadas, la otra parte tendrd
derecho a optar entre: A) Exigir el cumplimiento del presente Boleto, estableciéndose una
multa del dos por ciento mensual sobre el monto contractual mientras dure la mora, que sera
automatica, y B) Declarar resuelto el presente boleto de pleno derecho, con pérdida del
cuarenta por ciento de las sumas entregadas, si quien no cumpliese fuere “La Compradora”, y
con entrega de toda la suma percibida mas otro tanto, si el que no cumpliese fuere “El
Vendedor™. Sin perjuicio de lo establecido en el presente articulo, queda entendido que las
partes no tendran facultad de arrepentimiento.

OCTAVA: “La Vendedora™ entregara el lote con las siguientes mejoras: cordon cuneta de
hormigon, calzada de suelo ripio, alumbrado publico, electrificacion y tendido cafierias para
agua corriente, quedando a cargo de Aguas Santafesinas S.A. la provision de agua potable.

NOVENA: En caso de incumplimiento de cualquiera de las clausulas del presente boleto de
compraventa, dard derecho al que hubiese cumplido a dar por rescindido el mismo, previo
notificaciéon de la interesada a la incumplidora, en forma fehaciente.

DECIMA: Arrepentimiento: Se deja expresamente establecido que el Boleto de Compraventa
es de cumplimiento obligatorio, renunciando las partes al derecho de arrepentirse.

DECIMOPRIMERA: Costas judiciales v extrajudiciales: Las costas judiciales y
extrajudiciales que se devenguen y/o correspondan a cualquier profesional por las

ipwh wd Awludia
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actuaciones relativas a incumplimientos de las obligaciones estipuladas en el Boleto de
Compraventa, seran soportadas, en su totalidad por la parte que incumpliera.

DECIMOSEGUNDA: Jurisdiccién: Las partes constituyen domicilio legal a los efectos
emergentes de este boleto en los arriba indicados, donde se tendran por vélidas todas las
notificaciones. sometiéndose, para todos los efectos judiciales o extrajudiciales a que hubiere
lugar, a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Rafaela, provincia de
Santa Fe, renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiera corresponderles,
inclusive el Federal.

DECIMOTERCERA: A solicitud de la Municipalidad de Rafaela, se transcribe el articulo
18° de la Ley N° 2.756: “Cuando la Municipalidad fuera condenada al pago de una deuda
cualquiera, la corporacion arbitrard dentro del término de seis meses siguientes a la
notificacion de la sentencia respectiva, la forma de verificar el pago. Esta prescripeion
formard parte integrante, bajo pena de nulidad, de todo acto o contrato que las autoridades
comunales celebren en representacion del Municipio, y que debera ser transcripta en toda
escritura publica o contrato que se celebre con particulares™.

- - - No siendo para mds se firman las partes Cuatro (4) Ejemplares de un mismo tenor y a un
s6lo efecto en el lugar y fecha arriba indicados.

Sr. JORGE MAINA
PRES! ENTE

L. ROSSETTO
Cencojo Muni ipol de Rafosla

SECRETARIO
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BOLETO DE COMPRAVENTA (en cuotas)

- - - En la ciudad de Rafaela, Provincia de Santa Fe, a 10s.....c..coevvvinnnnne , entre la
MUNICIPALIDAD DE RAFAELA, representada por su Intendente Municipal Arg. Luis
Alberto Castellano asistido por la Secretaria de Desarrollo Urbano, Suelo y Vivienda Arq.
Mariana Nizzo, constituyendo domicilio a los efectos del presente en calle Moreno N° § de
esta ciudad, por una parte y en adelante “La Vendedora™ el INSTITUTO MUNICIPAL DE
LA VIVIENDA™, representado en este acto por su Presidente Ing. Daniel Héctor BASANO,
constituyendo domicilio a los efectos del presente en calle Lavalle N° 1.021 de esta ciudad,

pox otra parte ¥ ‘en adelants “El Instihuto™; ¥ el sefior ...covcme DL B s rninnane » ELT
DR it stermsrancno ¥ RS e = INEENES = ACUIIT. TP s nienaine
domiciliados en ealle......c.ccoovesiin de esta ciudad, por la otra, en adelante “La

Compradora”, convienen en celebrar el presente BOLETO DE COMPRAVENTA, el que se
regira por las normas del Codigo Civil y en especial por las siguientes clausulas:

PRIMERA: Las partes declaran por el presente que “El Instituto™ estara facultado a percibir
¢l dinero proveniente de la presente venta, debiendo el mismo depositar el......%
correspondiente a obras de infraestructura a una cuenta que indique “La Vendedora™.
Asimismo estard facultado a administrar el dinero proveniente de la venta, intimar a “El
Comprador™ por falta de pago y a llevar adelante toda otra gestion tendiente al efectivo
cumplimiento del presente.

SEGUNDA: Inmueble: ““La Vendedora”™ VENDE a favor de “La Compradora™ el dominio

pleno del siguiente inmueble urbano:
Una fraccion de terreno, con todo lo clavado, plantado, edificado y demas adherido al suelo,
que forma parte de otra de mayor superficie ubicada en la Concesién....., Manzana......, y se

designa como LoE N°...... y mide aproximadamente....... m. e «este a ©este, Por
aproximadamente...... m. norte a sur, encerrando wuna superficie total de
aproximadamente.......m2., segin croquis de mensura y tiene los siguientes linderos: al
norte con el lote...... al sur com...... al este con...... v.al Oeste con lotes. ... Las medidas y

la superficie definitiva, se determinaran a través del plano de mensura correspondiente.
Dominio: “La Vendedora™ declara expresamente que el inmueble enajenado no se encuentra
gravado con hipotecas, ni por otras medidas cautelares, encontrandose en la libre
disponibilidad sobre dicho bien, manifestando que el dominio se encuentra inscripto a su
nombre en el Registro General de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Santa Fe de la

el

siguiente manera: Dominio N°...... = B i I -Afio......, R

TERCERA: Precio v Forma de pago: Esta venta se efectia por la suma de

gl & RO el (D esricns ), la que serd abonada por “La Compradora” a “El
Instituto™ con una entrega de PES0S. ,......oovveesvsies = S ) en este acto, sirviendo el
presente de mas eficaz recibo, y el saldo en ( ) cuotas de Pesos.......... eIl (8.
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venciendo la primera cuota el............... . garantizando el pago de las cuotas con.......
titulos valores (pagarés).- El precio total financiado y el valor total de las cuotas mensuales
estara compuesto por los siguientes porcentajes:............ % correspondiente al valor del
TEEEETI, . 0 e s s % correspondiente a las obras de infraestructura y ............. %
correspondiente a los gastos administrativos.

CUARTA: Tenencia y Posesién del inmueble: La posesion real y efectiva del inmueble
enajenado sera entregada por “La Vendedora™ a “La Compradora™ en un plazo a determinar
sujeto al cronograma de obras de infraestructura a cargo de “La Vendedora™.

QUINTA: Tributos que gravan el inmueble: Todos impuestos tanto Nacionales, Provinciales,
Municipales y las contribuciones por mejoras, como los de cualquier otro orden que graven el
inmueble enajenado, deberdn estar abonados por “La Vendedora™ hasta el dia de la toma de
posesion por parte de “La Compradora”, y a partir de alli estardn a cargo de esta tltima.

SEXTA: Transferencia del inmueble: “La Compradora™ no podré transferir y/o ceder parcial
o totalmente el inmueble y/o el presente boleto de compraventa, y/o los derechos y acciones,
salvo expresa autorizacion de “La Vendedora™.

SEPTIMA: Escrituracién: La escritura traslativa de dominio con titulos aptos sera otorgada
por ante el Escribano que se designe por “La Vendedora™ al cancelarse el monto total de la
deuda. Los gastos y honorarios que demande el acto escriturario estin a cargo de “La
Compradora™, y el Escribano interviniente deberd notificar con 30 dias de antelacion a las
partes para celebrar dicho acto.- Si una de las partes no se presentare a firmar la escritura
traslativa de dominio y/o no cumpliere con las obligaciones pactadas, la otra parte tendrd
derecho a optar entre: A) Exigir el cumplimiento del presente Boleto, estableciéndose una
multa del dos por ciento mensual sobre el monto contractual mientras dure la mora, que serd
automdtica. y B) Declarar resuelto el presente boleto de pleno derecho, con pérdida del
cuarenta por ciento de las sumas entregadas, si quien no cumpliese fuere “La Compradora”, y
con entrega de toda la suma percibida mas otro tanto, si el que no cumpliese fuere “El
Vendedor™. Sin perjuicio de lo establecido en el presente articulo, queda entendido que las
partes no tendran facultad de arrepentimiento.

OCTAVA: Mora en los pagos: La falta de pago por parte de “La Compradora™ de Tres (3)
Cuotas, consecutivas o alternadas, significard la mora automatica y de pleno derecho, sin
necesidad de requerimiento o intimacion alguna, quedando facultados “La Vendedora™ o “El
Instituto™ de manera indistinta, a exigir el pago total de las cuotas adeudadas, dar por
rescindido el presente boleto de compraventa, o aplicar intereses punitorios y resarcitorios del
1.5 mensual, a partir de la mora en el pago de la primera cuota.

NOVENA: Rescision: En caso de rescision del Boleto de Compraventa por culpa “La
Compradora”, el terreno objeto del mismo deberd ser reintegrado a “La Vendedora’, que
debera devolver lo abonado por “La Compradora”, deduciendo el Cuarenta (40 %) por
Ciento, correspondiente a gastos administrativos. En caso de incumplimiento por parte de “La
Vendedora™, el mismo debera restituir lo abonado. sin deducciones a *La Compradora™.
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DECIMA: “La Vendedora™ entregara el lote con las siguientes mejoras: cordén cuneta de
hormigon. calzada de suelo ripio. alumbrado piblico. electrificacion y tendido caficrias para
agua corriente, quedando a cargo de Aguas Santafesinas S.A, la provision de agua potable.

DECIMOPRIMERA: Arrepentimiento: Se deja expresamente establecido que el Boleto de
Compraventa es de cumplimiento obligatorio, renunciando las partes al derecho de
arrepentirse.

DECIMOSEGUNDA: Costas judiciales vy extrajudiciales: Las costas judiciales y
extrajudiciales que se devenguen y/o correspondan a cualquier profesional por las
actuaciones relativas a incumplimientos de las obligaciones estipuladas en el Boleto de
Compraventa, serdn soportadas, en su totalidad por la parte que incumpliera.

DECIMOTERCERA: Jurisdiccidn: Las partes constituyen domicilio legal a los efectos
emergentes de este boleto en los arriba indicados, donde se tendrén por validas todas las
notificaciones, sometiéndose, para todos los efectos judiciales o extrajudiciales a que hubiere
lugar, a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Rafaela, provincia de
Santa Fe. renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiera corresponderles,
inclusive el Federal.

DECIMOCUARTA: A solicitud de la Municipalidad de Rafaela, se transcribe el articulo 18°
de la Ley N° 2,756; “Cuando la Municipalidad fuera condenada al pago de una deuda
cualquiera, la corporacion arbitrara dentro del término de seis meses siguientes a la
notificacion de la sentencia respectiva, la forma de verificar el pago. Esta prescripcion
formard parte integrante, bajo pena de nulidad, de todo acto o contrato que las autoridades
comunales celebren en representacién del Municipio, y que deberd ser transcripta en toda
escritura pablica o contrato que se celebre con particulares™.

- - - No siendo para mas se firman Cuatro (4) Ejemplares de un mismo tenor y a un solo
efecto en el lugar y fecha arriba indicados.
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