CONCEJO MUNICIPAL
DE RAFAELA

REGISTRADA BAJO EL N° 3.317.-

VISTO:
Las actuaciones obrantes en el expediente Letra "C" - N° 170281/0 - Fichero N° 56,
que tuviera entrada en este Concejo Municipal bajo el N° 04025-1; y

CONSIDERANDO:

Que el sefior Simén Mario Chicco, entonces apoderado de Carlos &
Américo Grossi, propietarios de terrenos ubicados en parte de las Concesiones 311 y
327 de la ciudad de Rafaela, ofrece por aquellos, en nota de fecha 14 de noviembre
del afio 1962, en donacion las fracciones de terrenos, que se destinaran a calles
publicas y Espacio Verde, que surgen del Plano de Mensura y Subdivision, registrado
bajo el N° 35.491.-

Que los nombrados manifiestan que, el otorgamiento de la escritura de
los lotes sefialados a favor del Municipio, se hara una vez aprobado el Plano de Men-
sura, en el Departamento Topografico de la Provincia de Santa Fe y en el momento
que la Municipalidad asi lo disponga.-

Que cuando se aprobo y registré el plano de mensura respectivo, en la
Direccion de Topocartografia de la Provincia, no se formaliz6 la inscripcion de do-
minio a nombre del Municipio.-

Que de hecho, gran parte de las calles definidas por el plano citado ante-
riormente, se encuentran abiertas y libradas al uso publico.-

Que asi mismo, existen tramos de esas arterias, donde no se ejecuto la
apertura, las que al ser reemplazadas por otras calles, motivé que hoy desaparezca el
interés que continuen afectadas al fin originariamente dispuesto.-

Que las vias en cuestion son: La prolongacion de calle Francisco Lici-
nio, en el tramo comprendido entre calle Corrientes y Avenida Angela de la Casa y la
prolongacion de calle Padre Francisco Palmieri, entre la prolongacion de calle Fran-
cisco Licinio y la prolongacion de calle Los Inmigrantes.-

Que tampoco se perfecciono el acto de donacion a la Municipalidad de
la parcela dispuesta para espacio verde, permaneciendo registralmente a nombre de
Carlos & Américo Grossi y continuando éstos, tributando los impuestos
correspondientes.-

Que con fecha 2 de mayo del afio 1994, se otorga la factibilidad a un
nuevo proyecto de loteo, sobre las Manzanas denominadas N, O, D, E; el que con-
templaba ademas, el espacio verde antes mencionado.-

Que en fecha 2 de marzo del afio 1995, se certifica que no existen ante-
cedentes de transferencias a nombre de la Municipalidad de Rafaela, de una fraccion
de terreno ubicada en la entonces Manzana C (hoy Manzana O), de la Concesion 311
¢ identificada segin Plano N° 35.491, como Espacio Verde, con una superficie total
de: 6.184,69 M2.-

Que en esta certificacion, se deja constancia ademas que, en el proyecto
general de Urbanizacion y Loteo propuesto sobre el Plano N° 35.491, tramitado en
expediente municipal N° 147732-2 - Fichero N° 45, se contemplé una nueva

“ENRIQUE J. MARCHIARO
SECRETARIO
Concejo Municipal de Rafaela




CONCEJO MUNICIPAL
DE RAFAELA

ubicacion del espacio verde, atendiendo las exigencias impuestas por la normativa
vigente.-

Que luego, por plano de Mensura y Subdivisién, aprobado y registrado
con el N° 123.595, se establece en OBSERVACIONES que, la fraccion F2, sera des-
tinada en su totalidad a Espacio Verde y/o de Uso Comunitario y calles publicas que
lo circundan, siendo la superficie total de: 20.107,52 M2. En consecuencia, este nue-
vo espacio verde, tendrd una extension que cumple con las exigencias establecidas
por la legislacion vigente y supera al propuesto originalmente de 6.184,69 M2 -

Que no surgen de los informes técnicos obrantes en autos, objeciones
para aceptar la donacidn, de las calles contempladas en el Plano de Mensura N°
35.491.-

Que por nota fechada el 4 de mayo del afio 1999, obrante en el expe-
diente Letra "C" - N° 170281/0 - Fichero N° 56, el sefior Dante Lopez, en su caracter
de Presidente de la firma CORMORAN S.A., solicita factibilidad para la localiza-
cién de un proyecto comercial, contemplado en el marco de la Ordenanza N° 3.118,
que regula la instalacion de estos emprendimientos, adjuntando para ello anteproyec-
to del mismo.-

Que el desarrollo de ese emprendimiento, implica la ocupacion de parte
de la Manzana M, la totalidad de la Manzana E y parte de la fraccion de terreno que
fuera destinada a calles publicas, en Plano N° 35.491 y que carecen de apertura.-

Que CORMORAN S.A., adquirié una fraccion de terreno, ubicada en
parte de la Manzana M (antes Manzana A), con una superficie de 13.296,07 M2., se-
gun constan en escritura, registrada en el Tomo 370 I - Folio 1.986 - N° 85.283, del
Registro General de la Propiedad Inmueble -

Que Carlos & Américo Grossi S.A., son propietarios de las Manzanas:
D, E y del remanente de la Manzana M; segiin se indica en la escritura registrada en
el Tomo 170 1 - Folio 208 - N° 2.813, del Registro General de la Propiedad
Inmueble.-

Que el sefior Luis Grossi, en caracter de Presidente de la firma Carlos &
Américo Grossi S.A., en nota dirigida a este Municipio, fechada el 6 de diciembre
del afio 1999, autoriza a CORMORAN S.A., a realizar todas las gestiones y tramites
pertinentes ante la Municipalidad, a fin de concretar, el futuro emplazamiento del
emprendimiento propuesto. Comprometiéndose a suscribir, finalizadas esas diligen-
cias, la correspondiente transferencia de Dominio, de los terrenos de su propiedad a
esa empresa.-

Que en funcion de lo establecido en la Ordenanza N° 3118, el Departa-
mento Ejecutivo Municipal, encomienda la realizacion del Estudio de Impacto Am-
biental, al Centro Universitario Rosario de Investigaciones Urbanas y Regionales,
dependiente de la Facultad de Arquitectura, Planeamiento y Disefio, de 1a Universi-
dad Nacional de Rosario y solicitando ademas, su tratamiento a la Comision Técnica
Consultiva del Plan Estratégico para Rafaela.-

Que este estudio, avala la ubicacion del sector propuesto, sugiriendo de-
terminadas acciones mitigantes, para lograr el equilibrio, entre la proteccion del pa-
trimonio ambiental y la ejecucion de actividades humanas.-
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Que una de estas acciones, es destinar una franja de terreno, lindera al
emprendimiento, para convertirla en un sector de Espacio Verde privado, que actua-
ria como "Colchén Verde", entre el futuro complejo y la zona aledafia residencial.
Previéndose ademas un sector para ampliacion de estacionamiento, que evite el uso
de las calles publicas existentes, para ese fin.-

Que ello compensaria, el uso de los terrenos primitivamente destinados
a calles publicas, cuya apertura nunca fue ejecutada.-

Que en reuniones realizadas en el ambito del Plan Estratégico para Ra-
faela, se avalo el emprendimiento, restando unicamente el estudio de los detalles téc-
nicos respecto a los ingresos y egresos al predio, los que son evaluados por las Areas
Técnicas Municipales y otros Entes intervinientes.-

Por todo ello, el CONCEJO MUNICIPAL DE RAFAELA, sanciona la siguiente:

ORDENANZA

Art. 1°) Acéptase y agradécese y aféctase al uso publico, la donacién de la fraccion
de terreno con destino a calles publicas, efectuada por Carlos & Américo
Grossi, ubicada en parte de la Concesion 311 de esta ciudad, la que segin
plano de Mensura y Subdivision, elaborado por el Ing. Civil Juan R. Basco-
lo, en el mes de octubre del afio 1962, cuenta con una superficie total de:
18.008,85 M2.-

Art. 2°) Desaféctase del Dominio Publico y aféctase al Dominio Privado, la fraccion
de terreno correspondiente a la prolongacion de calle Francisco Licinio, en
el tramo comprendido entre calle Corrientes y Avenida Angela de la Casa y
la prolongacion de calle Padre Francisco Palmieri, entre la prolongacion de
calle Francisco Licinio y la prolongacién de calle Los Inmigrantes; que se
identifica como Poligono ABCDEFGHA, segin croquis obrante a fs. 228 y
se describe en el siguiente desarrollo: Partiendo desde el punto A y en di-
reccion al Este, se mide 187,22 metros, puntos AB; desde este ultimo punto
y en direccion al Sur, se mide 20,01 metros, puntos BC; desde este ultimo
punto y en direccion al Qeste, se mide 70,28 metros, puntos CD; desde este
ltimo punto y en direccion al Sur, se mide 100,11 metros, puntos DE; des-
de este ultimo punto y en direccion al Oeste, se mide 20,01 metros, puntos
EF; desde este altimo punto y en direccion al Norte, se mide 100,11 me-
tros, puntos FG; desde este tltimo punto y en direcciéon al Oeste, se mide
97,47 metros, puntos GH y desde este 1iltimo punto y en direccién al Norte,
se mide 20,03 metros, puntos HA; cerrando asi el perimetro y encerrando
una superficie aproximada de: 5.750,51 M2.-

Art. 3°) Aféctase con cargo de NON EDIFICANDI, una franja de ocho (8) metros y
en compensacion por la superficie que se desafecta, a todos los terrenos
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ubicados al Oeste de calle Corrientes, desde Avda. Luis Fanti, a la prolon-
gacion de calle Los Inmigrantes. Y en una franja de cinco (5) metros, a los
terrenos ubicados al Norte de la prolongacién de calle Los Inmigrantes, en-
tre Avda. Angela de la Casa y calle Corrientes; segiin croquis obrante a fs.
229. Y una fraccion de terreno de 35 x 62 metros, destinada a estaciona-
miento y ubicada en el sector Sur de la Manzana D.-

Art. 4°) Las franjas de terrenos afectadas por el articulo tercero, se destinaran a Es-

pacio Verde Privado, debiéndose mantener forestadas y en las condiciones
que a continuacion se enuncian: la de 8 metros de ancho por 240,19 metros
de largo, debera contar con forestacion arborea. La de 5 metros de ancho,
por 190,38 metros de largo, sera destinada a barrera arbustiva y estaciona-
miento. A los efectos de que actiien como espacio amortiguante de los im-
pactos, entre el futuro Complejo y el sector Residencial aledafio; siendo su
mantenimiento, responsabilidad exclusiva de sus propietarios. El sector de
35 metros por 62 metros, ubicado en el sector Sur de la Manzana D, se des-
tinara exclusivamente a estacionamiento.-

Art. 5°) La totalidad de los gastos que se generen por planos, escrituras y cualquier

otra documentacion o tramitacion que fuere necesaria para el cumplimiento
de la presente Ordenanza, correran por cuenta exclusiva, de la firma COR-
MORAN S.A. y/o toda aquella persona fisica o juridica, que plasme el em-
prendimiento comercial.-

Art. 6°) A los efectos de la presente Ordenanza, subsistiran y mantendran su vigencia

los articulos 2°, 3° y 4° de la presente, condicionado a la concrecion y pues-
ta en funcionamiento del proyecto.-

Art. 7°) Elévese al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion. Regis-
trese, publiquese y archivese.-

Dada en la Sala de Sesiones del
CONCEJO MUNICIPAL DE
RAFAELA, a los treinta dias del
mes de marzo de dos mil.-

‘N. ALDO A. CAMUSSO
PRESIDENTE
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