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REGISTRADA BAJO EL N
° 

5.630 

VISTO: 

Las actuaciones obrantes en el Expediente Letra "S" - N° 326.692/1 - Fichero N° 82 - (T. l )  que 
tuviera entrada en este Concejo Municipal bajo el N° 10.878-1; y 

CONSIDERANDO: 

Que INVER SORA NIWOL S.A. fiduciaria del Fideicomiso "DON 

LUIS" se ha dirigido a esta Municipalidad, a través de la Apoderada Sefiora Maria Victoria 

Lagrutta, conforme surge de la nota obrante a f. 4 del expediente de referencia, mediante la 
cual se oferta en donaci6n ocho (8) fracciones de terreno de su propiedad, ubicadas en la 
Concesi6n 246 de esta ciudad, para ser destinadas a: prolongaci6n de calle Erasmo Poggi 
(entre Av. Dr. Ernesto B. Salva y prolongaci6n de Pasaje lgualdad), prolongaci6n de Pasaje 
lgualdad (entre Av. 500 Millas Argentinas y calle B. lturraspe), terrenos para Multi-Estadio, 
Espacio verde, Reservorio, Uso Comunitario, prolongaci6n de calle José Gâlvez (entre calle 
Mensajero J. Donna y Balcarce) y ensanche de calle B. lturraspe (57,64 metros hacia el Norte 
de calle M.J. Donna). 

Que las fracciones que se ofrecen, se encuentran contempladas dentro del 
proyecto de urbanizaci6n y Convenio Urbanfstico que tramitan en Expedientes Letra S - N.0 

325.064/4 - Fichero N° 82 y Letra S - N° 324.049/6 - Fichero N° 82. 

Que en dicho convenio, ratificado por Decreto N° 57 .040 y refrendado 
por Ordenanza N° 5.585, se establecen los lineamientos generales para el desarrollo 
urbanfstico del MasterPlan presentado por los titulares, a realizarse la primera etapa sobre los 
Catastros N° 11.312 y 30.628 de la Concesi6n N° 246 del Distrito Rafaela. 

Que en el artfculo 2.0 de <licha ordenanza se aprueba el trazado general y 
localizaci6n de las superficies que se ofrecen en donaci6n. 

Que <licha localizaci6n ha sufrido modificaciones en la posici6n del 
reservorio debido a cuestiones técnicas relacionadas con los niveles, ubicândose en el catastro 
N° 11.312. Asimismo, se redefine la superficie destinada al Multi-Estadio, el cual incorpora 
los 1.900 m2 originalmente previstos como espacio verde. Esta reconfiguraci6n responde a 
criterios de disefio y morfologfa, garantizândose igualmente la presencia de âreas verdes en el 
entomo del edificio. 

Que luego de la promulgaci6n de la presente norma legal se deberâ 
proceder a la registraci6n en el Registro General de la Propiedad de Santa Fe de las fracciones 
donadas, por cuanto la entidad donante deberâ acreditar en su oportunidad, la libre 
disponibilidad de lo donado y que esto no es sujeto de medida cautelar alguna, 
comprometiéndose a arbitrar todos los medios necesarios a fin de lograr el cometido. 

Por todo ello, el CONCEJO MUNICIPAL DE RAFAELA, sanciona la siguiente: 

O R D E NANZA 

Secretario 

Concejo lvlunicip.il do Rafacla 
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Art. Lj Sustituyase el Anexo I y II del Convenio Urbanistico ratificado mediante Decreto
N° 57.040, refrendado por Ordenanza N° 5 .585 , donde la posici6n del reservorio, por 
cuestiones de niveles, debi6 reubicarse y posicionarse en el Catastro N° 11.312 y donde la 
superficie destinada a Multi-Estadio serâ incrementada, absorbiendo la superficie destinada 
a Espacio Verde; por los croquis de mensura elaborados por el Agr. Eros R. Faraudello, que 
como Anexos I y II forman patte de la presente. 

Art. b:) Acéptese y agradécese a INVERSORA NIWOL S.A., la donaci6n a esta
Municipalidad de ocho (8) fracciones de terreno de su propiedad, que se ubican en la 
Concesi6n 246 de esta ciudad y que serân destinadas a: prolongaci6n de calle Erasmo Poggi 
(entre Av. Dr. Ernesto B. Salva y prolongaci6n de Pasaje Igualdad), prolongaci6n de Pasaje 
Igualdad (entre Av. 500 Millas Argentinas y calle B. Iturraspe), terrenos para Multi-Estadio, 
Espacio verde, Reservorio, Uso Comunitario, prolongaci6n de calle José Gâlvez (entre calle 
Mensajero'J. Donna y Balcarce) y ensanche de calle B. Iturraspe (57,64 metros hacia el Norte 
de calle M.J. Donna), las que segun croquis de Mensura elaborados por el Agr. Eros R. 
Faraudello, obrantes a fs. 70 y 71 del expediente de referencia, se identifican y cuentan con 
las medidas lineales y de superficie que a continuaci6n se detallan: 

Prolongaci6n de calle Erasmo Poggi (entre Av. Dr. Ernesto B. Salva y prolongaci6n de Pasa;e 

lgualdad) y prolongaci6n de Pasaie lgua/dad (entre Av. 500 Millas Argentinas y calle B. lturraspe): 
Lote 3 (Pol. N-M-L-N-P-O-S-R-O-N): poligonal cerrada de limites de 9 !ados, cuyas
dimensiones lineales y linderos son los siguientes: el lado N-M mide 76,46 metros, linda al 
Norte con Lote 1 del mismo piano, el lado M-L mide 50,16 metros, linda al Oeste con Lote 1 
del mismo piano; el lado L-N mide 20,00 metros, linda al Norte con Av. Dr. Ernesto B. Salva; 
el lado N-P mide 51,76 metros, linda al Este con Lote 2 del mismo piano; el lado P-O mide 
130,15 metros, linda al Norte con Lote 2 del mismo piano; el lado O-S mide 20,93 metros, 
linda al Este con calle B. Iturraspe; el lado S-R mide 138,98 metros, linda al Sur con Lote 4 
del mismo piano; el lado R-Q mide 88,02 metros, linda al Sur con Lote 4 del mismo piano; el 
lado Q-N mide 20,00 metros, linda al Oeste con Av. 500 Millas Argentinas; y cuyos angulos 
internos son en el vértice N: 89"27'56", vértice M: 270°32'04", vértice L: 89"27'56", vértice 
N: 90°32'04", vértice P: 252°49'04", vértice 0: 107°10'46", vértice S: 72°49'14", vértice R: 
196°38'52", vértice 0: 90°32'04". Encierra una superficie de 5.545,42 metros cuadrados. 

Terreno con destina a Multi-estadio: 

Lote 4 (Pol. O-R-S-Z-Y-X-O): poligonal cerrada de limites de 6 !ados, cuyas dimensiones
lineales y linderos son los siguientes: el lado Q-R mide 88,02 metros, linda al Norte con Lote 
3 del mismo piano destinado a calles, el lado R-S mide 138,98 metros, linda al Norte con Lote 
3 del mismo piano destinado a calles, el lado S-Z mide 93,29 metros, linda al Este con calle 
B. Iturraspe, el lado Z-Y mide 96,90 metros, linda al Sur con Lote 5 del mismo piano, el lado
Y-X mide 128,22 metros, linda al Sur con Lote 5 del mismo piano, el lado X-Q mide 105,35

metros, linda al Oeste con Avenida 500 Millas Argentinas; y cuyos angulos internas son en el
vértice Q: 89°27'56", vértice R: 163"21'08", vértice S: 107°10'46", vértice Z: 72°49'14",
vértice Y: 196°38'52", vértice X: 90°32'04". Encierra una superficie de 21.901,64 metros 
c,d-tados.

,J;� J Secretario 
Concejo Municipal do Rafaola
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Terreno con destina a Espacio Verde: 

Lote 5 (Pol. X-Y-Z-Al-B1-X}: poligonal cerrada de lfmites de 5 !ados, cuyas dimensiones 
lineales y linderos son los siguientes: el lado X-Y mide 128,22 metros, linda al Norte con Lote 
4 del mismo piano destinado a Multi-Estadio, el lado Y-Z mide 96,90 metros, linda al Norte 
con Lote 4 del mismo piano destinado a Multi-Estadio, el lado Z-Al mide 88,77 metros, linda 
al Este con calle B. Iturraspe, el lado A 1-B 1 mide 220, 79 metros, linda al Sur con Lote 6 del 
mismo piano, el lado B1-X mide 116,53 metros, linda al Oeste con Avenida 500 Millas 
Argentinas; y cuyos {mgulos internas son en el vértice X: 89°27'56", vértice Y: 163°21'08", 
vértice Z: 107° 10'46", vértice A 1: 89°28'06", vértice B 1: 90°32'04". Encierra una superficie 
de 24.443,35 metros cuadrados. 

Terrenos con destina a Reservorios Pluviales: 

Sub Lote Rl: poligonal cerrada de 9 !ados, ubicado dentro del Lote 5, y comienza desde el 
vértice B 1 recorriendo 121,34 metros hacia el Este. Desde ese punto, se desarrolla su t'.mico 
segmenta recto, de 87,37 metros, también con orientaci6n Este. 
A partir de allî, el perfmetro continùa en sentido antihorario mediante una sucesi6n de 8 
tramas curvos definidos por arcos de circunferencia. El primera de estas arcos posee un radio 
de 26,00 metros y una longitud de 49,96 metros, con convexidad hacia el nor-este; seguido 
por un segundo arco de radio de 8,75 metros y longitud 25,19 metros, con convexidad hacia 
el sur-oeste. Luego se desarrolla un tercer arco de radio 16,00 metros y longitud 66,25 metros, 
con convexidad hacia el nor-este; y un cuarto arco de radio 7,03 metros y longitud 28,58 
metros, con convexidad hacia el sur-oeste. 
El recorrido prosigue con un quinto arco de radio 16 metros y longitud 77 ,07 metros con 
convexidad hacia el norte; seguido por un sexto arco de radio 5,52 metros y longitud 20,34 
metros, con convexidad hacia el sur-este. Luego se desarrolla un séptimo arco de radio 19,50 
metros y longitud 96,91 metros, con convexidad hacia el este; y finalmente, un octavo arco 
de radio 23,21 metros y longitud 42,95 metros, con convexidad hacia el nor-este, que cierra 
el perfmetro en el punto inicial, encerrando una superficie de 5.414,20 metros cuadrados. 

Este Sub Lote linda en todos sus tramas curvos con el Lote 5 del mismo piano y, en su t'.mico 
lado recto, con el S ub Lote P 1, con el cual conforma en conjunto su destina a reservorio de 
excedentes hfdricos. 

Sub Lote Pl: poligonal cerrada de 5 !ados, ubicado dentro del Lote 6, y comienza desde el 
vértice Bl recorriendo 121,34 metros hacia el Este. Desde ese punto, se desarrolla su ùnico 
segmenta recto, de 87,37 metros, también con orientaci6n Este. 
A partir de allî, el perfmetro continua en sentido horario mediante una sucesi6n de 4 tramas 
curvos definidos por arcos de circunferencia. El primera de estas arcos posee un radio de 
26,00 metros y una longitud de 76,64 metros, con convexidad hacia el sur-este; seguido por 
un segundo arco de radio de 5,07 metros y longitud 14,41 metros, con convexidad hacia el 
nor-oeste. Luego se desarrolla un tercer arco de radio 13,50 metros y longitud 46,62 metros, 
con convexidad hacia el sur; y un cuarto arco de radio 23,21 metros y longitud 14,91 metros, 
con convexidad hacia el nor-este, que cierra el perfmetro en el punto inicial, encerrando una 
superfi ·e de 2.201,30 metros cuadrados. 

Secretario 

Concejo Municip.il do Rafaela 
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Este Sub Lote linda en todos sus tramas curvos con el Lote 6 del mismo piano y, en su (mica 
lado recto, con el Sub Lote Rl, con el cual conforma en conjunto su destina a reservorio de 
excedentes hidricos encerrando una superficie total de 7.615,50 metros cuadrados. 

Terreno con destino a Uso comunitario: 

Lote 7 (Pol. Cl-F-G-D1-Cl): poligonal cerrada de limites de 4 !ados, cuyas dimensiones 
lineales y linderos son los siguientes: el lado CI-F mide 25,00 metros, linda al Norte con Lote 
6 del mismo piano, el lado F-G mide 60,00 metros, linda al Este con Lote 1 s/plano de mensura 
N° 172.028 Partida Inmobiliaria N°: 08-24-01-548262-0009-3, el lado G-D 1 mide 25,00 
metros, linda al Sur con Calle M.J. Donna, el lado D l-Cl mide 60,00 metros, linda al Oeste 
con Lote 6 del mismo piano; y cuyos ângulos internas son en el vértice C 1: 89°40'00", vértice 
F: 90°20'00", vértice G: 89°40'00", vértice D 1: 90°20'00". Encierra una superficie de 1.499,97 
metros cuadrados. 

Terreno con destino a prolongaciôn de calle José Galvez (entre calle Mensa;ero J. Donna y 
Balcarce): 

Lote D {Pol. E-L-M-K-E): poligonal cerrada de limites de 4 !ados, cuyas dimensiones 
lineales y linderos son los siguientes: el lado E-L mide 20,00 metros, linda al Norte con calle 
Balcarce, el lado L-M mide 236,03 metros, linda al Este con Lote E, FI ,F2, F3, F4, F5 y F6 
del mismo piano, el lado M-K mide 20,00 metros, linda al Sur con Calle M.J. Donna, el lado 
K-E mide 236,02 metros, linda al Oeste con Lote A y B del mismo piano; y cuyos ângulos
internas son en el vértice E: 90°00'00", vértice L: 90°00'00", vértice M: 89°59'00", vértice K:
90°01 '00". Encierra una superficie de 4. 720,50 metros cuadrados.

Terreno con destino a ensanche de calle Iturraspe (57,64 metros hacia el Norte de calle M.J. 
Donna): 

Lote C (Pol. J-1-D-J}: poligonal cerrada de limites de 3 !ados, cuyas dimensiones lineales y 
linderos son los siguientes: el lado J-1 mide 59,34 metros, linda al Estr con Lote A del mismo 
piano, el lado I-D mide 14,10 metros, linda al Sur con Calle M.J. Donna, el lado D-J mide 
57,64 metros, linda al Oeste con calle Iturraspe; y cuyos ângulos internas son en el vértice J: 
13°44'43", vértice I:76°14'17", vértice D: 90°01'00". Encierra una superficie de 406,35 
metros cuadrados. 

Art. � Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal para que, si luego de practicados 
los actas de mensura y subdivision, existieran discordancias en las medidas consignadas en el 
articula anterior, se establezcan las modificaciones que sean necesarias. 

Art.!:'.'.) Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a realizar los trâmites de inscripci6n 
registrai administrativa ante el Registra General de la Propiedad Inmueble conforme articula 
1553° -in fine- del C6digo Civil y Comercial de la Naci6n, obligândose el donante a la libre 
disponibilidad de las fracciones descritas en el articula 2.0 a esos fines. 

Art. � La Municipalidad de Rafaela, ya se encuentran en posesi6n de las fracciones donadas 
y descritas en el articula 2.0

, conforme Acta Notarial Administrativa de Toma de Posesi6n de 
In ueble de fecha 06 de febrero de 2025. 

Secretar!o 
Concejo Municiµal do Rafaola 
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Art. � Elévese al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgaci6n. Registrese, 
publiquese y archfvese. 

SECRETARIO 

oncejo Municipal de Rafaela 

Dada en la Sala de Sesiones del 
CONCEJO MUNICIPAL de 

RAFAELA, a los trece dias del 
mes de noviembre del afio dos 
mil veinticinco -------








