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REGISTRADA BAJO EL N° 5.632

VISTO:
Las actuaciones obrantes en el Expediente Letra “E” - N° 324.902/6 - Fichero N° 82 - (T.1)
que tuviera entrada en este Concejo Municipal bajo el N° 10.877-1;y

CONSIDERANDO:

Que a los efectos de sanear la irregularidad suscitada entre el municipio
y un particular, donde éste ultimo procedié a realizar construcciones sobre un terreno sobrante.

Que la fracciéon de terreno donde obra la construccidon detectada,
constituye un sobrante fiscal que fue poseido por el particular con intenciones de someterlo a
un derecho real de dominio a través de la figura legal de la usucapion ordinaria.

Que asimismo en dicha construccién se propone realizar una actividad
comercial para lo se solicitd la respectiva factibilidad y consecuentemente la posterior
habilitacion.

Que es dable destacar que, conforme a lo dispuesto en el ordenamiento
juridico, los bienes que no tienen duefio conocido o que carecen de titular registral cierto
pertenecen al estado, en virtud del principio del dominio eminente que rige sobre los bienes
vacantes y mostrencos, de conformidad con el Cédigo Civil y Comercial de la Nacion y demés
normativas aplicables.

Que, en virtud de lo expuesto, y ante la ocupacién por parte del particular
de un inmueble res nullius y la consecuente puja de derechos, las partes han arribado a un
acuerdo suscribiéndose en fecha 26 de diciembre de 2024 un Convenio Urbanistico cuyo
objeto fue establecer las pautas y condiciones para la regularizacién dominial por parte del
privado a través del mecanismo legal de la prescripcién adquisitiva, pudiendo de esta manera
ademas de adquirir el dominio, obtener la consiguiente habilitaciéon comercial solicitada
oportunamente.

Que mediante el Decreto N° 57.041 de fecha 28 de enero de 2025, se
ratificd ad referéndum del Concejo Municipal el convenio referido.

Que parte de este acuerdo consiste en alcanzar, como consecuencia de
dicha posesidn, una solucién equitativa, por lo que el Municipio ha acordado aceptar la
donacién de dos fracciones de terreno por parte del particular, en compensacion por la
regularidad dominial del sobrante fiscal ocupado.

Que esta solucién permite garantizar la seguridad juridica tanto para el

particular como para el Municipio, asegurando la correcta administraciéon de los bienes
publicos y promoviendo un adecuado ordenamiento territorial.
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Que la aceptacién de la donacién y la regularizacion de la situacion
dominial se ajustan a lo establecido en la legislacion vigente en materia de bienes del Estado
y administraciéon municipal, garantizando la correcta incorporaciéon de estos inmuebles al
patrimonio publico.

Que la incorporacién de dichas fracciones permitird al municipio
disponer de ellos con plena seguridad juridica, posibilitando su afectaciéon a proyecto de
utilidad publica, equipamiento urbano o cualquier otro uso que beneficie a la comunidad.

Que luego de la promulgacion de la presente norma legal, a través del
area que corresponda, se debera proceder a la registracion en el Registro General de Propiedad
de Santa Fe de las fracciones donadas, por cuanto la entidad donante debera acreditar en su
oportunidad, la libre disponibilidad de lo donado y que la cosa real objeto de la presente norma,
no se encuentra sometida a medidas cautelares y/o cualquier otra judicial o registral que
imposibilite cumplir con el tramite de registracion, comprometiéndose a arbitrar todos los
medios necesarios a fin de lograr dicho cometido.

Por todo ello, el CONCEJO MUNICIPAL DE RAFAELA, sanciona la siguiente:

ORDENANZA

Art. 1.°) Refréndase el Decreto N° 57.041 mediante el cual se ratificé el Convenio Urbanistico
entre la Municipalidad de Rafaela y Elejua S.A., representada por su Presidente el sefior Juan
Carlos Ramén Basso, con el objeto de establecer las condiciones para regularizar un sobrante
emplazado en un predio ubicado en la interseccién de la Ruta Provincial N° 70 “Eusebio
Marcilla” y la Variante Rafaela y la consecuente compensacion a favor del municipio, con la
donacién de dos fracciones de terreno con el cargo de ser destinadas las mismas a espacio
verde y/u otro uso que éste determine.

Art. 2.°) Acéptese y agradécese la donacion efectuada por el representante legal de la razén
social “Elejua S.A.” de dos (2) fracciones de terreno de su propiedad ubicadas en la concesion
306 de esta ciudad de Rafaela, departamento Castellanos, Provincia de Santa Fe, que de
conformidad al plano/croquis de mensura confeccionado por el Agrimensor Eros R.
Faraudello que obra a fojas 44 del expediente de referencia, y que se identifican y cuentan con
las siguientes medidas lineales, de superficie y linderos que a continuacidn se detalla:

Con destino a espacio verde y/u otro uso que el municipio determine:

Lote 1 (Pol. A-F-E-D-A): poligonal cerrada de limites de 4 lados, cuyas dimensiones lineales
y linderos son los siguientes: el lado A-F mide 85,71 metros, linda al Este con Variante Ruta
Nacional N° 34, el lado F-E mide 468,14 metros, linda al Sur con Lote 2 del presente plano
de mensura, el lado E-D mide 85,71 metros, linda al Oeste con Lote S/N sin plano de mensura
Partida Inmobiliaria: 082404/920649/0000-, el lado D-A mide 468,06 metros, linda al Norte
con Lote 2 s/ plano de mensura N° 228.485 Partida Inmobiliaria: 082404/548689/0004-6; y
cuyos angulos internos son en el vértice A: 90°04'38", vértice F: 89°5522", vértice E:
90°01/'3f7", vértice D: 89°58'23". Encierra una superficie de 40.120,83 metros cuadrados.
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Lote 2 (Pol. F-B-C-E-F): poligonal cerrada de limites de 4 lados, cuyas dimensiones lineales
y linderos son los siguientes: el lado F-B mide 12,50 metros, linda al Este con Variante Ruta
Nacional N° 34, el lado B-C mide 468,15 metros, linda al Sur con Lote 2-B s/ plano de mensura
N° 248.372 Partida Inmobiliaria: 082404/548690/0007-9, el lado C-E mide 12,50 metros,
linda al Oeste con Lote S/N sin plano de mensura Partida Inmobiliaria: 082404/920649/0000-,
el lado E-F mide 468,14 metros, linda al Norte con Lote 1 del presente plano de mensura, ; y
cuyos angulos internos son en el vértice F: 90°04'38", vértice B: 89°5522", vértice C:
90°01'37", vértice E: 89°58'23". Encierra una superficie de 5.851,81 metros cuadrados.

Art. 3.°) Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a realizar todos los tramites y
gestiones necesarias que demanden la incorporacidn de los inmuebles donados al patrimonio
municipal.

Art. 4.° Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal para que, si luego de practicados los
actos de mensura, existieran discordancias en las medidas consignadas en el articulo anterior,
se establezcan las modificaciones que sean necesarias.

Art. 5.°) Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a realizar los tramites de inscripcion
registral administrativa ante el Registro General de la Propiedad Inmueble de Santa Fe,
conforme lo prescribe el art. 1553 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn.

Art. 6.°) La Municipalidad de Rafaela tomaré posesion de las fracciones donadas y descriptas
en el art. 2.° a partir de la promulgacién de la presente ordenanza.

Art. 7.°) Elévese al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacién. Registrese,
publiquese y archivese.

Dada en la Sala de Sesiones del
CONCEJO MUNICIPAL de
RAFAELA, a los trece dias del
mes de noviembre del afio dos
mil veinticinco
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