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CONCEJO MUNICIPAL

DE RAFAELA

REGISTRADA BAJO EL N° 4.315.-

VISTO:

Las actuaciones obrantes en el expediente Letra “C™ — N° 209988/5 — Fichero N° 64
— Tomo 2, que tuviera entrada en este Concejo Municipal bajo el N® 06229-2; y

CONSIDERANDO:

ol R

anes

Que la Ordenanza N° 4.170. a través de la cual se aprueba el Codigo
Urbano para Rafaela, establece en su Capitulo [, punto 1.4., Anexo 1, que “el texto del
presente Codigo se reordenara cada afio, de acuerdo a las modificaciones o agregados
que hubiere segun las circunstancias futuras™.

Que en los considerandos de dicha Ordenanza N° 4.170, se indica que el
Cddigo Urbano “debe acompanar las transformaciones urbanas que se presenten en la
ciudad™.

Que asimismo destaca que “el presente codigo Urbano no serd un
instrumento normativo y de gestién acabado, sino en permanente actualizacion frente
a los escenarios urbanos que se presenten; un mecanismo abierto ante las
oportunidades que aporten un beneficio a la comunidad™.

Que de acuerdo a lo antedicho, la Comision Asesora., segun facultades
que le confiere la Ordenanza N° 3.950, ha sido convocada en varias reuniones para
analizar el primer afio de implementacion del Codigo, durante las cuales los distintos
colegios profesionales intervinientes, como asi también las dareas técnicas
municipales que participan en el proceso de urbanizacidn, instalacion de usos y
construccion de edificaciones, han volcado sus inquietudes, dudas y planteos.

Que a través de las Actas N° 001/09, 002/09, 003/09, 004/09, 005/09,
006/09 v 007/09 se expresan las distintas modificaciones que deberian realizarse al
Coédigo Urbano, siendo en su mayoria ajustes a conceptos y medidas.

Por todo ello. el CONCEJO MUNICIPAL DE RAFAELA sanciona la siguiente;

ORDENANZA

Art. 1°) Introduzcase las modificaciones a la Ordenanza N° 4170 “Codigo Urbano™
que se establecen en los Articulos siguientes.-

Art. 2°) Modificase el punto L.2. Supremacia y alcance del Capitulo I del Anexo I,
el que quedara redactado de la siguiente forma:

“I.2. Supremacia v alcance
Las disposiciones contenidas en el presente Cédigo Urbano serdn de aplicacion en
aquellos casos no reglados en las normativas especificas vigentes, excepto que
expresamente se indique lo contrario en el capitulo o anexo correspondiente.
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Asimismo dichas disposiciones, no alcanzardn a aquellos casos preexistentes a la
fecha de aplicacion de la presente ordenanza, excepto que especificamente se indique
lo contrario en el capitulo o anexo correspondiente. Los casos preexistentes seran
evaluados y determinados por el Departamento Ejecutivo Municipal a través de la
Secretaria correspondiente”.-

Art. 3°) Incorpdrase en el punto I.3. Idioma v Sistema de Medicion del Capitulo I
del Anexo I lo siguiente:

“L3.3. Tolerancias: en todas las medidas resultantes de la aplicacion de
parametros urbanisticos, sean éstas lineales o superficiales, se considerard una
tolerancia de +/- 5%..-

Art. 4°) Modificase el punto I.4. del Capitulo I del Anexo I. el que quedara redactado
de la siguiente forma:

I.4. Actualizacion, reordenamiento v publicaciéon del Codigo

Urbano:

“I.4.1. El Cédigo Urbano anualmente reordenard su texto, de acuerdo a
las modificaciones o agregados que hubiere, segun las circunstancias futuras.
Cualquier enmienda formard parte del presente Codigo y bajo ningun concepto, en
las publicaciones del mismo, sera alterada la continuidad de su articulado.

I.4.2. A partir de la fecha de vigencia del presente Codigo Urbano, se
dara publicidad integramente a todo publico para conocimiento del mismo.

I.4.3. Facultase al Departamento Ejecutivo Municipal para que, a través
de la Secretaria correspondiente, establezca la metodologia y/o plazos para las
revisiones y actualizacion del presente Codigo Urbano.-

Art. 5°) Agrégase como punto L.7. del Capitulo I del Anexo I lo siguiente:

“1.7. Provectos Especiales: cuando por cuestiones estratégicas para la
ciudad, fundamentadas en el desarrollo econémico, en la identidad cultural y en el
bienestar de la comunidad en su conjunto, surjan proyectos que, por la complejidad
de su uso no puedan cumplimentar con los pardmetros urbanisticos establecidos en el
presente Codigo Urbano, se creard un ambito de evaluacion especial para estos casos.
El mismo podréa constituirse previendo lo dispuesto en el articulo 8° de la presente
Ordenanza N° 4,170, como asi también dando participacion a la Comisiéon Asesora.
La aprobacion de estos Proyectos Especiales se dard por medio de una ordenanza

particular.”.-

Art. 6°) Identificase como punto 1V.1.2. a los USOS PARA LA ZONA RURAL
segin CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO, CAPITULO IV, del
ANEXO I, Disposiciones Generales.
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Art. 7°) Modificase el punto IV.5.3. ACTIVIDADES ECONOMICAS EN ZONA
RURAL el que quedara redactado de la siguiente forma:

IV.5.3. ACTIVIDADES ECONOMICAS EN ZONA RURAL:

a- Toda actividad econdmica a instalarse en la Zona Rural, cualquiera
sea su complejidad, a excepcion de siembra, cultivo, cria extensiva de ganado bovino
y tambo, deberan someterse a una evaluacién previa por parte de las dreas técnicas
correspondientes, las que impondran condicionantes, en caso de resultar necesario.

b- Las actividades econémicas industriales, comerciales y de servicio
previstas en el punto IV.1.2., podran localizarse en los sectores de la Zona Rural que
determinen las Areas Técnicas pertinentes y autorice el D.E.M. a través de un decreto
especifico. Asimismo, para su instalacién, las actividades econdmicas antes
indicadas, deberdn cumplir con toda normativa municipal, provincial y nacional en
cuanto a trazados, subdivisiones, ingresos y egresos entre otros aspectos.

Art. 8% Modificase el punto V.4.1.2. del Capitulo V del Anexo I el que quedara
redactado de la siguiente forma:

“4,1.2. RETIROS DE LA EDIFICACION: se materializaran cuando asi
se indiquen particularmente y de acuerdo a las formas previstas en el Plano N° 4 del

ANEXO II, diferenciandose dos tipos:
* Retiros desde cotas cero: cuando toda la construccion se retira de ejes

medianeros y/o lineas municipales desde la cota de nivel cero de las parcelas.

* Retiros a partir del basamento: es el retiro que se exige desde ejes
medianeros y/o lineas municipales cuando la altura de un edificio o construccion
supera la altura del basamento establecida para el sector. De lo contrario las
edificaciones podran materializarse sin retiros, siempre y cuando respeten lo
dispuesto en el Codigo de Edificacion vigente, en cuanto a iluminacién y ventilacion

de locales.
No obstante ello, sobre los espacios destinados a retiros podran

construirse pérgolas. piletas, gabinetes, asadores y similares, como asi también
aleros* de hasta 1 m de vuelo y porticos* de hasta 0,60 m de profundidad. Estos dos
ultimos casos, se tendran en cuenta en el cémputo de aquellos parametros que
requieran en el cdlculo superficies cubiertas o semicubiertas.”.-

Art. 9°) Modificanse los puntos V.4.2.1., V.42.2. y V.4.2.3. del Capitulo V del
Anexo [ el que quedara redactado de la siguiente forma:

4.2.1. FACTOR DE OCUPACION TOTAL * (FOT):
Se aplicaran cuando asi se indique en el drea urbana en particular, estableciéndose
para cada tejido urbano en funcién de una adecuada relacién entre volimenes
edificables v el espacio urbano. La superficie semicubierta (abierta en dos 0 mas
lados de su perimetro), se considerard con la mitad (50%) de su superficie (balcones,

galerias, etc.).
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No seran computables para la aplicacién del FOT, las siguientes
superficies:

a- las edificadas bajo cota de parcela*. excepto cuando existan locales
habitables iluminados y ventilados por patios ubicados bajo cota cero de parcela.

b- las correspondientes a balcones sin cubiertas y sin cerramientos.
aleros y otros planos salientes que no conformen un volumen cerrado o semicerrado.

c- las correspondientes a locales para subestaciones de energia, a
tanques, excepto que por debajo existan locales habitables o no habitables. a la de
subsuelos, a las plantas de tratamiento de liquidos cloacales y/o industriales. a
camaras y/o gabinetes de servicios de infraestructura (gas. electricidad. teléfono.
saneamiento u otros similares) y a la de ascensores excepto la de un piso.
Forma de Aplicacion: Superficie del Terreno x coeficiente FOT = Sup. Cubierta
Total.

“4.2.2. FACTOR DE OCUPACION DEL SUELQ * (FOS):

A partir del presente Cédigo Urbano el Factor de ocupaciéon del Suelo (FOS) se
establecera por cada sector urbano y se aplicara a todas las parcelas a construirse. o
con edificaciones existentes a ampliarse, demolerse y/o reformarse en su estructura.
Para estos ultimos casos se dard cumplimiento a lo indicado en el punto V.5.3.

La implementacion del FOS no exceptua de la aplicacién del Porcentaje
de Espacio Absorbente (PEA) que se defina para los sectores que correspondan.

El nivel de aplicacion del mismo es el de la cota cero de parcela*.

A los efectos del computo de la superficie ocupada se tomara el area de
la envolvente de las proyecciones horizontales de todos los niveles del edificio,
incluidas las salientes y los voladizos o balcones, excepto aquellas que sobresalgan
de la Linea Municipal.

No seran computables para la aplicacion del FOS, las superficies destinadas a:

a- piletas, piscinas, fuentes o similares, como tampoco las superficies de
veredas, caminos, solados o similares que no estén cubiertos.

b- plantas de tratamiento de liquidos cloacales y/o industriales y las
camaras de servicios de infraestructura (gas. electricidad, teléfono, saneamiento u
otros similares)

Forma de Aplicacion: Superficie del Terreno x coeficiente FOS = Sup. Cubierta a
ocupar en Pta. Baja™.

4.2.3. ALTURA MAXIMA O TOTAL*:
Se aplicara sobre superficies cubiertas o semicubiertas, de acuerdo a lo

previsto en cada drea urbana en particular y a las tipologias definidas.

La altura total de una edificacién, cualquiera sea su tipologia, se medira
desde la cota cero de la parcela*, hasta el borde superior del volumen edificado mas
alto. Para este computo no se tendran en cuenta barandas metalicas, de madera, de
vidrio o de otro material similar transparente o traslicido, pérgolas, tejidos y/u otras

similares.
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Dicha altura sélo puede ser sobrepasada por instalaciones
complementarias (tanques, chimeneas, u otras similares), cajas de ascensores y
escaleras. lavaderos colectivos y bauleras. de acuerdo a lo previsto en el ANEXO III.

En caso de edificios monumentales y templos u otros edificios
especiales de similares caracteristicas para los cuales se proyecten cupulas, bovedas,
agujas y otros motivos arquitecténicos similares. el Departamento Ejecutivo
Municipal podra autorizar, a que se sobrepasen la altura total fi jada para el sector.

Art. 10°) Incorpéranse como puntos 4.2.8. y 4.2.9. del Capitulo V del Anexo I los
siguientes:

4.2.8. OCHAVAS: se dard cumplimiento a lo establecido en el
reglamento de edificacion.

4.2.9. SALIENTES: de no estar previstas particularmente en el presente
Codigo Urbano, se aplicara lo previsto en el reglamento de edificacién y
modificatorias.

Art. 11°) Incorporase como punto V.5.4. lo siguiente:

V.54, TAMANOS DE LOTES PARA PLANES DE INTERES
SOCIAL: para Planes de Interés Social se dard cumplimiento a lo establecido en la
Ordenanza N° 4.284 -

Art. 12%) Modificanse los siguientes términos del Glosario previsto en el Capitulo VI
del Anexo I:

FACTOR DE OCUPACION TOTAL (FOT): coeficiente que indica la relacién
entre las superficies cubiertas y semicubiertas maximas edificables y la superficie de
la parcela. por encima de la cota de parcela.

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO (FOS): coeficiente que indica la
relacion entre las superficies cubiertas y semicubiertas del suelo ocupada por el
edificio y la superficie de la parcela, definiendo el porcentaje maximo del terreno que
puede ser ocupado por la edificacion, es decir el drea edificable*.

Art. 13°) Incorporanse los siguientes términos del Glosario previsto en el Capitulo
V1 del Anexo I:

ALERQO: plano que sobresale de una construccion o se sostiene de ella, sobre el cual
las personas no tienen acceso.

BALCON: superficie que sobresale de una edificacién o hueco en la fachada de un
edificio que actiia como expansion de un local ya sea éste habitable o no habitable.
EDIFICACION: a los efectos de aplicacién del presente Codigo se considerard
edificacion a toda construccion que genere superficies cubiertas y semicubiertas —
segun detalle de la caratula de planos municipales-, y asi se traten de locales
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habitables de acuerdo al reglamento de edificacion. En ese sentido no se computaran
como superficies semicubiertas o cubiertas a gabinetes, casillas, asadores. escaleras
exteriores totalmente abiertas —sin ningun tipo de cerramientos- y similares.
PORTICO: arco compuesto por columnas y vigas y que se ubica como entrada a
una edificacion. -

Art 14°) Incorporase en el cuadro 4 — TEJIDO MIXTO DENSIDAD MEDIA tipo
" (TMDM.c.) del ANEXO III, un nuevo sector indicado con el numero (6)
qun,dando conformado por los siguientes parametros y disposiciones particulares:

TAMANO DE PARCELA: Frente 10 m
Superficie: 300 m2
Ref. 8.3
USOS: Segiin TEJIDO 4 — ANEXO IV
FOS: 0.8
FOT: 3
PEA: -----
Hmax.: 16 m
Ref. 17

hB: 13 m
RETIROS: Sobre Cota de parcela de L.M.: No seran obligatorios

Sobre Cota de parcela de E.M.: Ref, 23

Sobre altura de Basamento de L.M.: Ref. 20

Sobre altura de Basamento de E.M.: Ref. 23
PLANO DE FACHADA: -----
CENTRO DE MANZANA: -----
MATERIALES Y/O SISTEMAS CONSTRUCTIVOS: Ref. 29
ESTACIONAMIENTO MINIMO: Ref. 30

Ref. 31: 50%

ESPACIO PUBLICO: Ref. 32
CERCAS Y VEREDAS: Ref. 36
OBSERVACIONES: ----

Art. 15%) Modificanse los tejidos de los sectores que a continuacion se detallan del
Plano N° 4 del Anexo II, los cuales quedaran de la siguiente forma:

a) El sector comprendido por Ruta Nac. N° 34, calle Falucho, Av. Suipacha, Av. Luis
Fanti, descontando los frentes de terrenos a dichas arterias, quedaran afectados al
TEJIDO MIXTO de DENSIDAD MEDIA Tipo .b. (03 TMDM .b.) y de acuerdo a
los parametros indicados en el cuadro para el Sector (2) del Tejido 3 del Anexo IIL.”

b) Los sectores comprendidos por los frentes de terrenos de Bv. H. Yrigoyen desde
calles Falucho-Aristébulo del Valle hasta Av. Luis Fanti — R. de Escalada, y por los
frentes de Bv. Lehmann desde calles Pellegrini — Alem hata Av. Brasil — E. Salva,
quedaran afectados al TEJIDO MIXTO DENSIDAD ALTA Tipo .a. (07 TMDA .a.)
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y de acuerdo a los parametros indicados en el cuadro para el Sector (4) del Tejido 7
del Anexo IIL."

¢) Los sectores de localizacion de las actividades econémicas del TEJIDO MIXTO
de DENSIDAD MEDIA Tipo .a. (02 TMDM .a.), representado en el Plano IV del
Anexo II con franjas rayadas, se extenderan sobre los frentes de terrenos a calle
Constitucion desde Calle Actis hasta el Camino Publico N° 15,

d) Las Concesiones N° 179 y 195 quedaran afectadas al SUELO PROGRAMADO
PARA TEJIDO ECONOMICO EXCLUSIVO (TEE).”

€) El sector comprendido por el eje de calle Tucumén, y las avenidas Brasil, Roque
Saenz Pefia y Mitre, descontando los frentes de terrenos de estas ultimas arterias.
quedara afectado al TEJIDO MIXTO DENSIDAD MEDIA Tipo .c. (04 TMDM .c.)
y de acuerdo a los pardmetros indicados en el cuadro para el Sector (6) del Tejido 4
del Anexo III, descripto en el articulo anterior.”

f) El sector compuesto por los inmuebles con frentes a calle 1° de Mayo y Av. Italia
linderos al FFCC NCA e identificados con los Catastros N° 6.839, 14.681, 14.682,
14.683, 14.684, 15.151, 25.420, 25.421, 25.422, 25.423 y 25.424, quedar4 incluido
dentro del TEJIDO MIXTO DENSIDAD MEDIA tipo .c. (TMDM .c.) y de acuerdo
a los parametros indicados en el cuadro para el Sector (4) del Tejido 4 del ANEXO
[

Art. 16°) Modificanse las disposiciones de los Cuadros de Parametros del Anexo III

que a continuacion se detallan:
a) En el cuadro 1 TEJIDO RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD

(TRBD), incorpéranse las referencias 7.2. en el pardmetro TAMANO MINIMO DE
PARCELA., y la 23 en el parametro RETIROS de E.M. sobre hB, de los sectores (1).
2y (3"

b) En el Cuadro 2 TEJIDO MIXTO DENSIDAD MEDIA tipo “a”
(TMDM .a.) eliminase la referencia 20 del sector (3) e incorpdrase dicha referencia
20 en el pardmetro RETIROS de L.M. sobre hB del sector (1). En el mismo Cuadro
incorporase la referencia 23 en el parametro RETIROS de E.M. sobre hB, de los
sectores (1), (2) y (3). Asimismo incorporase en OBSERVACIONES lo siguiente:
“Establezcase que. para las urbanizaciones que se desarrollen particularmente en el
sector comprendido por colectora Ruta N° 34, calles Vieytes y Santos Dumont y
FFCC Gral. Belgrano, se afectard un 7% de reserva para uso de espacio verde y/o
equipamiento comunitario, del cual un 2% se podrd afectar para la localizacion de
actividades comerciales y de servicio de primera necesidad y baja complejidad para
el abastecimiento barrial, concesiondndose los mismos a particulares, conforme la

reglamentacion pertinente™.
¢) En el Cuadro 3 TEJIDO MIXTO DENSIDAD MEDIA Tipo “b”

(TMDM.b.), sustitiyanse las referencias 7 por la 7.1. y la 8.1. por la 8.3. en el
pardmetro TAMANO DE PARCELA dentro de los sectores (1), (2), (3) y (4). En el
mismo Cuadro incorporase la referencia 23 en el parametro RETIROS de E.M. sobre

hB de los sectores (1), (2) y (3).
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d) En el Cuadro 4 TEJIDO MIXTO DENSIDAD MEDIA Tipe *¢”
(TMDM.c.), incorpérase la referencia 23 en el parametro RETIROS de E.M. sobre
hB de los sectores (1), (2). (3). (4). (5) y (6).

e) En el Cuadro 5 TEJIDO MIXTO DENSIDAD MEDIA Tipo “d”
(TMDM.d.). incorpérase la referencia 23 en el parametro RETIROS de E.M. sobre
hB del sector (1).

f) En el Cuadro 6 TEJIDO MIXTO DENSIDAD MEDIA Tipo “e”
(TMDM.e.). incorpérase la referencia 23 en el pardametro RETIROS de E.M. sobre
hB de los sectores (1), (2), (3), (4). (5) y (6).

g) En el Cuadro 7 TEJIDO MIXTO ALTA DENSIDAD Tipo “a”
(IMAD.a.), incorporase la referencia2l en el pardametro RETIROS de ..M. sobre hB
del sector (1) v la referencia 23 en el pardmetro RETIROS de E.M. sobre hB, de los
sectores (2). (3). (4) y (5). Asimismo eliminanse de las observaciones. las referencias
repetidas.

h) En el Cuadro 8 TEJIDO MIXTO ALTA DENSIDAD Tipo “b”
(IMAD.b.), incorporase en el sector (1), en el parametro PLANO DE FACHADA. la
referencia 2.IV. En el mismo cuadro incorpérase la referencia 23 en el pardmetro
RETIROS de E.M. sobre hB de los sectores (1), (2) y (3). Asimismo incorpérase la
referencia 21 en el parametro RETIROS de L.M. sobre hB del sector (4).

i) En el Cuadro 9. TEJIDO ADMINISTRATIVO COMERCIAL
CENTRAL (TACC), sustitiyanse las referencias 4 y 21 del parametro RETIROS
sobre Cota de Parcela de Linea Municipal (L.M.) del sector (1). por la referencia 24.
En el mismo Cuadro incorpérase la referencia 23 en el pardmetro RETIROS de E.M.
sobre hB de los sectores (1), (2) y (3).

i) En el Cuadro 10. TEJIDO EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
(TEC), eliminase del parametro USOS el texto “Serd de aplicacion lo establecido en
la Ordenanza N° 4.053" quedando solamente “Segtn TEJIDO 10 del ANEXO V™.

Art. 17°) Modificanse las referencias del Anexo III que a continuaciéon se detallan,
quedando redactadas de la siguiente manera;:

7- Propiedad Horizontal:
7.1. S¢lo se admitirdan divisiones en propiedad horizontal siempre y cuando se

cumpla con los parametros establecidos para el sector.
7.2. No se podran realizar divisiones en propiedad horizontal.

18- Edificios de transicidn: Podran construirse edificios superiores a la altura
maxima edificable (Hmax) prescripta para el sector, segin el cuadro de pardmetros
del ANEXO III, solamente en forma contigua y apoyados en medianeras a edificios
preexistentes al presente Codigo que superan las alturas establecidas para el sector, y

bajo las siguientes condiciones:
a- Deberan tener menos altura que el edificio existente sobre el cual se

recuesten, no debiendo la Hmax superar la cota de piso del pendltimo nivel del
edificio lindero generador de la situacién que se procura resolver, mas 1,50 m. A tal
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efecto debe tomarse como tltimo nivel de piso al que se encuentra por debajo del
nivel de azotea o cubierta de techos.

b- Asimismo el nuevo edificio debera resolverse apoyando uno de sus
lados sobre la medianera edificada del edificio lindero y los restantes libres de
contacto con muros medianeros previendo un retiro de 3.50 metros.

Se permitira que sélo su basamento pueda apovarse sobre medianeras,
cumpliendo con el FOS establecido para el sector.

En este sentido el nuevo edificio quedara exceptuado de la aplicacién de
los retiros establecidos en el cuadro correspondiente, tanto desde la cota cero de
parcela como a partir de la altura de basamento.

¢- La profundidad del nuevo edificio no debera sobrepasar el area de la
medianera existente del edificio lindero sobre el que se apoyara.

d- Se contemplara la premiacion al crecimiento en altura a través de la
aplicacion de un FOT diferenciado que evaluara la Comision Asesora para cada caso
en particular.

20- A partir de la altura de basamento las construcciones deberan retirarse de modo
tal que no avance mas alla de los limites determinados por un plano a 60 ° respecto
de la horizontal, trazado a partir de la interseccion del plano vertical que pasa por la
Linea Municipal (L.M.) y/o el Eje Medianero (segun se indique en el cuadro), y el
plano horizontal que contenga a dicha altura. En lotes en esquina la eleccion de eje
de fondo quedard librado al proyectista, priorizando en lo posible la consolidacion
del frente sobre la calle principal. Asimismo todos los edificios en esquina quedaran
librados de la aplicacién del FOT, debiendo cumplir con FOS, alturas. retiros y
demas parametros indicados para el sector.

21- Los edificios construidos en esquina tomaran para su retiro a partir de la altura de
basamento, lo exigido en la calle de mayor ancho; asimismo se contemplard la
premiacion a través de la aplicacion de hasta un punto mas de FOT.

31- Estacionamiento para residencias:

El porcentaje de estacionamiento se refiere a los mddulos para autos que se deberan
dejar, aplicandose sobre el numero total de unidades de viviendas. El modulo minimo
de estacionamiento serda de 10 m2. El porcentaje establecido para estacionamientos
sera exigible para edificios con mas de cinco unidades de viviendas y, a partir de alli,
se tomara el porcentaje sobre la totalidad de las unidades. Es condicién, que los
ingresos vehiculares al edificio estén diferenciados de los ingresos peatonales del
mismo. Asimismo los accesos a cada médulo de estacionamiento deberdn ser
directos ¢ independientes de circulaciones y sectores de estacionamientos.
Finalmente a aquellos edificios de viviendas que en sus proyectos prevean el 100%
de estacionamientos para sus unidades habitacionales, se premiara con la no
cumplimentacion del FOT. Esta premiaciéon se sumara a toda otra premiacion que
pueda llegar a tener el emprendimiento por razones previstas en el presente codigo.
Ademas aquellas unidades habitacionales que resulten de la superficie premiada no

tendran exigencia de cocheras.
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En edificios de viviendas colectivas, se podra ocupar con estacionamientos con salida
directa hacia la calle desde cada modulo vehicular, hasta el 40% del ancho del frente
del terreno. En edificios en esquina se podra concentrar cada porcentaje sobre un solo
frente.

37- Cercos:

Los Ejes Medianeros o parte de ellos no ocupados con edificaciones, deberan
materializarse mediante cercos con alturas maximas de 2.20 m, los cuales podran
ejecutarse con materiales tradicionales, madera o similares y/o masas verdes de
vegetacion, combindndose o no entre ellos, Para el caso de cercos con masas verdes
se permitira la colocacion de alambrados con postes o rejas. Asimismo se debera
tener en cuenta que la materializacion de los mismos no permita la visual hacia
propiedades linderas.

Las Lineas Municipales podrin materializarse o no mediante cercos, quedando
librados al disefio arquitecténico proyectado. En el caso de ejecutarse cercos sobre
lineas municipales, éstos no podran superar una altura méxima de 2,70 m.-

Art. 18%) Modificase la clasificacion RESIDENCIAS COLECTIVAS de los usos
admitidos para el TEJIDO RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD (TRBD) del
Anexo IV, quedando redactado de la siguiente manera:

“RESIDENCIAS COLECTIVAS )
* VIVIENDA PARA DOS FAMILIAS: POR SUPERFICIE MINIMA DE LOTE.

EN ESTOS CASOS EL LENGUAJE ARQUITECTONICO DE LA VIVIENDA
DEBERA LEERSE COMO UNA SOLA UNIDAD NO DEBIENDO
INTERPRETARSE COMO DOS VIVIENDAS APAREADAS. ASIMISMO NO
PODRAN REALIZARSE DIVISIONES EN PROPIEDAD HORIZONTAL.”.-

Art. 19°) Facultase al Departamento Ejecutivo Municipal, a través del drea técnica
correspondiente a reordenar el texto, planos y cuadros del Codigo Urbano segun las
modificaciones introducidas en la presente Ordenanza.-

Art. 20°) Deroganse las Ordenanzas N° 4.053 y N°® 4.042, teniendo en cuenta que las
disposiciones vigentes de dichas normativas fueron introducidas al Cédigo Urbano, a
partir de las presentes modificaciones.-

Art. 21°) Elévese al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion.
Registrese, publiquese y archivese.-

Dada en la Sala de Sesiones del
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