CONCEJO MUNICIPAL
DE RAFAELA

REGISTRADA BAJO EL N° 3.490.-

VISTO:
Las actuaciones obrantes en el expediente Letra "S" - N° 167206/2 - Fichero N° 55 -

ONSIDERANDO:

Que la presente Ordenanza tiene como objetivo continuar con los planes
de relocalizacion y traslado de grupos familiares asentados irregularmente, que viene
implementando el Departamento Ejecutivo Municipal.

Que esta Etapa comprende la relocalizacion de ciento veinte grupos fa-

7 miliares que estdn asentados irregularmente en el barrio Villa Podio, asentamientos a
la vera del FF.CC. Belgrano, habitantes del barrio Villa del Parque y asi también
otros grupos de familias que estén en emergencia habitacional, a criterio de la Subse-
cretaria de Planeamiento y Vivienda y la Secretaria de Desarrollo Econémico y So-
cial de la Municipalidad de Rafaela.

Que oportunamente se sancion6 la Ordenanza N° 3.404 por la que se au-
toriza al Departamento Ejecutivo Municipal a ejecutar en forma progresiva el trasla-
do de 120 grupos familiares asentados irregularmente.

Que, con ¢l objeto de solventar parte de los costos antes indicados, y de
acuerdo a lo establecido en la Ordenanza N° 3290, Anexo I, clausula 3°) el Munici-
pio ha gestionado ante Ia Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo de la Pro-
vincia de Santa Fe, a fin de obtener un préstamo destinado a la construccion de 120
viviendas del tipo econémico, 88 de dos dormitorios y 32 de un dormitorio, mediante
el sistema de ayuda mutua y esfuerzo propio, para el plan de relocalizacion de tales
grupos familiares.-

Que a tal fin, en fecha 11 de setiembre del 2001 se ha dictado la Orde-

P nanza N° 3436 mediante la cual se autorizo al Intendente Municipal a suscribir un
convenio con la Direccion Provincial de Vivienda y Urbanismo de esta provincia pa-
ra la obtencion de un crédito de Pesos Setecientos Cincuenta y Seis Mil Novecientos
Sesenta (§ 756.960.-) para hacer frente a [a compra de materiales y al costo de la
conduccion técnica, conforme el sistema creado por el Decreto Provincial N°
1698/84, ratificado mediante Decreto N° 1007/85.

Que por lo sefialado, debe derogarse la Ordenanza N° 3.404 y sancionar
una nueva norma legal que recepte las nuevas condiciones de financiacion.

Que, en virtud de la autorizacioén conferida, en fecha 11 de octubre de
2001, se suscribe un Convenio de Colaboracion por medio del cual el ente provincial
otorga un préstamo por $ 252.080 para ser destinado a la compra de materiales y
conduccion técnica para la construccion de 40 viviendas econdomicas.

Que se han realizado los relevamientos socio econdmicos de las familias
asentadas en Villa Podio, como asi también de los grupos familiares que actuaimente
residen en Villa del Parque, y otras familias que estén en situaciones habitacionales
de riesgo, a criterio del Grupo de Trabajo.
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Que se realizaron reuniones informativas con los grupos familiares so-
bre metodologia de trabajo, sistema constructivo, costos, etc. y talleres para consen-
suar con los mismos su trasiado y el orden en que se efectivizara.

Que esta metodologia, impiica a un esquema de construccion que se
acompaiia con un importante trabajo comunitario, de apoyo social, debido a que los
grupos deben coordinar sus acciones a fin de cumplimentar, no solamente con el
aporte voluntario de la mano de obra, sino con objetivos de productividad y
cooperacion.

Que resulta necesario que se cumpla con el objetivo de proporcionar
una solucidn habitacional a las familias que expresaron su deseo de incorporarse a un
plan de viviendas que serd construido en parte de la concesion 332, en terrenos de
propiedad del Instituto Municipai de la Vivienda, como asimismo el de apoyar y esti-
mular la participacion de los grupos en procesos organizativos tendientes a la resolu-
cion de su problematica habitacional.

Que de acuerdo al objetivo citado y efectuados los relevamientos indivi-
duales resulta que son 120 los grupos familiares que se trasladaran, de los cuales 108
pertenecen a la erradicacion de Villa Podio, 4 familias pertenecientes a asentamien-
tos de Villa del Parque y 8 familias que estan en situacion habitacional de riesgo.

Que el proyecto de relocalizacién tiene como finalidad esencial evitar el
hacinamiento, y darles a estos grupos, una mejor calidad de vida, a través de vivien-
das propias y de servicios bdsicos como: agua potable, bafios instalados y energia
eléctrica, entre otros.

Que para este Plan de viviendas se tomara en cuenta la cantidad de inte-
grantes del grupo familiar para adjudicar las mismas, ya que existen dos tipologias:
un dormitorio y dos dormitorios, firmando los beneficiarios de conformidad la vi-
vienda que se les adjudicara.

Que debido a que existen personas de edad avanzada, carentes de recur-
sos y familiares, con serios problemas de salud para poder afrontar la construccién
de la vivienda y el pago de las cuotas correspondientes al Plan, se acordé para estos
Casos entregar en comodato viviendas del presente plan, por un perfodo no mayor de
dos afios con posibilidad de ser renovado.

Que es necesario se firmen convenios entre ia Municipalidad y los bene-
ficiarios para que aporten mano de obra en la construccion de sus viviendas.

Que por Ordenanza N° 3269 se autoriza incorporar al Distrito Residen-
cial General los terrenos de la Concesion 332 donde se asentaran las 120 familias.

Que por Ordenanza N° 3.290 se autoriza a suscribir un Convenio con el
Instituto Municipal de la Vivienda por el cual se afectaran parte de los terrenos de la
concesion 332 para la construccion de unidades habitacionales, como asimismo auto-
riza al Departamento Ejecutivo Municipal a efectuar los trabajos de apertura de ca-
lies, desagiies y demds obras de infraestructura y presentar el plano de mensura y
subdivision.

Que el convenio que se enuncia en el Anexo I de la Ordenanza N° 3.290
debe ser modificado en sus clausulas Cuarta, a Séptima ya que algunas de las activi-
dades alli enunciadas seran llevadas a cabo por el Instituto Municipal de la Vivienda.
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Que los gastos que demande la relocalizacion y el reordenamiento de los
120 grupos familiares asciende a la suma total de Pesos Un millon cuarenta mil sete-
cientos ochenta y uno con sesenta y un centavos (§ 1.040.781,61) monto que sera
distribuido de Ia siguiente manera:

a) La suma de Pesos Doscientos Cincuenta y Dos Mil Ochenta ($
252.080) mediante préstamo otorgado por la Direccion Provincial de Vivienda y Ur-
banismo, para ser destinado a la compra de materiales y costos de conduccion técni-
ca para la construccion de cuarenta (40) viviendas economicas;

b) La suma de Pesos Quinientos Cuatro Mil Ochocientos Ochenta ($
504.880.-) -monto que incluye la suma de Pesos Catorce Mil Setecientos Setenta y
Nueve con Sesenta 'y Un Centavos (8 14.779,61) para ser destinado al pago de la re-
galia que el Instituto Municipal de la Vivienda debe abonar a AVE - CEVE por el
uso del sistema constructivo- seran aportados por la Municipalidad con recursos pro-
pios o gestionando la obtencion de los mismos ante entes oficiales o no oficiales, pa-
ra ser destinado a la compra de materiales y aportes profesionales para la
construccion de ochenta (80) viviendas economicas;

¢) La suma de Pesos Doscientos Treinta y Siete Mil Ochocientos Vein-
tiuno con Sesenta y Un Centavos (8 237.821,61) seran aportados por la Municipali-
dad, en concepto de obras de infraestructura;

d) La suma de Pesos Cuarenta y Seis Mil ($ 46.000.-) seran aportados
por el Instituto Municipal de la Vivienda a través de la entrega de los terrenos nece-
sarios para la ejecucion del plan.-

Que el Instituto Municipal de la Vivienda ha demostrado, a lo largo de
los distintos planes habitacionales que ha ejecutado tener sobrada experiencia, con-
tando ademas con los recursos profesionales y técnicos necesarios para concretar efi-
cientemente la conduccion técnica y la administracién de la operatoria, como asi
también el cobro de las cuotas a los beneficiarios.

Que, a fin de recuperar los fondos aportados por el Instituto Municipal
de la Vivienda en concepto de los terrenos, los beneficiarios haran un aporte previo
durante la construccién del plan, el que sera recaudado por el Instituto Municipal de
la Vivienda.

Que se autoriza al Instituto Municipal de la Vivienda a suscribir un con-
venio con el Centro Experimental de la Vivienda Econdémica de Cérdoba (C.E.V.E.),
a los fines de que éste capacite y transfiera tecnologia al personal encargado de diri-
gir la construccién de la obra, como a su vez a los beneficiarios del Plan que seran
los aportantes de la mano de obra en la erradicacién de Villa Podio.

Que se autoriza a la Municipalidad de Rafaela a suscribir un contrato de
comodato con la Direccion Provincial de Vialidad por la ocupacion de un terreno
ubicado en Aristobulo del Valle N° 1450, propiedad de ésta, a fin de ser utilizado en
el desarroilo del pian de viviendas.

Por todo ello, el CONCEJO MUNICIPAL DE RAFAELA, sanciona la siguiente:
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ORDENANZA

Art. 1°) Der6gase la Ordenanza N° 3.404 -

Art. 2°) Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a firmar un convenio con
el Instituto Municipal de la Vivienda, que como Anexo I forma parte de
la presente norma legal, para que se ejecute en forma progresiva, el trasla-
do de 120 grupos familiares asentados irregularmente a la vera de las vias
del Ferrocarril General Belgrano en Villa Podio, y otras familias que est4n
en emergencia habitacional, a criterio de la Unidad Ejecutora del Programa
de Mejoramiento Integral del Hébitat, afectando a tales efectos las manza-
nas 14; 15; 18; 19 y 20 de la concesién N° 332, segun plano de mensura di-
seflado en el Departamento de Catastro y Topografia.-

Art. 3°) Modificase el Anexo I de la Ordenanza N° 3.290, el cual quedara redactado
conforme el texto del Anexo I que forma parte de la presente Ordenanza -

Art. 4°) Exceptitase al plan de 120 viviendas del Plan de Erradicacion de Villa Po-
dio, de la obligacién de construir paredes medianeras de 0,30 m. de espesor
de ladrillos comunes, respetar la distancia minima existente entre el muro
de la vivienda y el eje medianero, como asi también respetar las medidas
minimas reglamentarias de los terrenos, definidos para ese sector de la
ciudad.-

Art. 5°) Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a destinar la suma de Pe-
sos Doscientos Treinta y Siete Mil Ochocientos V. eintiuno con Sesenta y Un
Centavos ($ 237.821,61.-) para efectuar las obras de infraestructura necesa-
ria, por administracion municipal, contratacién de terceros o a través de
convenios con Entes y organismos afines. Dicho monto le serd reintegrado
por los adjudicatarios, en cuotas mensuales de acuerdo a lo que establece el
boleto de compra venta (Anexo V).-

Art. 6°) Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a gestionar la obtencion
ante organismos oficiales o no oficiales y/0 aportar recursos propios - acor-
de con las posibilidades econémico financieras -, en forma total o parcial,
la suma de Pesos Quinientos Cuatro Mil Ochocientos Ochenta (3
304.880.-), los que seran destinados de la siguiente manera: la suma de Pe-
sos Catorce Mil Setecientos Setenta Y Nueve con Sesenta y Un Centavos (3
14.779,61) al pago de la regalia que el Instituto Municipal de la Vivienda
debe abonar a AVE - CEVE por el uso del sistema constructivo, y el resto a
la compra de materiales Yy aportes profesionales para la construccion de
ochenta (80) viviendas econémicas.-
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Art. 7°) Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a la firma de los convenios
con los beneficiarios que aportaran la mano de obra en la construccion de
las viviendas del Plan de Erradicacién de Villa Podio, que figura como
Anexo II; y con los beneficiarios que no Io puedan hacer, convenios que
como Anexo VI forman parte de la presente norma legal .-

Art. 8°) Autorizase al Instituto Municipal de la Vivienda a firmar un convenio con el
Centro Experimental de la Vivienda Econémica (CEVE) y la Asociacion
de Vivienda Econémica (AVE) para la capacitacion y transferencia de tec-
nologia del mencionado centro al personal técnico del Plan de erradicacién
de Villa Podio, que figura como Anexo .-

Art. 9°) Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a la firma del contrato de
comodato con la Direccion Provincial de Vialidad para el uso del terreno
propiedad de la Direccion, por el término de cinco (5) afios, obligandose la
Municipalidad al mantenimiento y limpieza del terreno mencionado, que
figura como Anexo IV .-

Art. 10° Los ingresos y/o egresos que demande el cumplimiento de la presente se
imputardn en: INGRESO del préstamo debe imputarse en: A.:3.2.1./0 - Uso
del Crédito.

Desembolso para el Instituto Municipal de la Vivienda por
otros aportes Municipales: B.:2.1.2.17.106/3 - Planes Sociales de Vivienda.

PAGOS PRESTAMOS: B.:4.1.1.1.1/5 - Amortizacién de la
deuda publica.

B.:1.2.1.2.1.1.0.0/3 - Intereses de otras deudas.

Reintegro préstamo por parte IM.V.: A.-2.1.1./8 - Préstamos
reintegrables.-

Art. 11°) Elévese al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion. Re-
gistrese, publiquese y archivese -

Dada en la Sala de Sesiones del
CONCEJO MUNICIPAL DE
RAFAELA, a los dieciocho dias
del mes de abril de dos mil dos.-

o
Dra. L del R. LANDA
VlCE-PRESIDENTE 10
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ANEXO I - ORDENANZA N° 3.490.-

- - - Entre la MUNICIPALIDAD DE RAFAELA, representada por el Intendente
Municipal de la ciudad de Rafaela C.P.N. Ricardo M. Peirone, en adelante LA
MUNICIPALIDAD, constituyendo domicilio en Moreno N° 8 ciudad y el INSTI-
TUTO MUNICIPAL DE LA VIVIENDA, representado en este acto por su Presi-
dente Ing. Hugo Felix BEGLIARDO y su Secretario sefior Juan Pablo GONZALEZ,
en adelante EL INSTITUTO, constituyendo domicilio legal en Moreno N° 8 de esta
ciudad, convienen celebrar el presente Convenio que se regira por las siguientes
clausulas.

PRIMERA: Acorde con la autorizacién conferida por la Ordenanza N° ... , LA
MUNICIPALIDAD y EL INSTITUTO emprenderan un Programa conjunto de
construccion de unidades habitacionales minimas, encaminado a lograr la disponibi-
lidad de espacios fisicos en los que se relocalizaran y reordenaran los asentamientos
irregulares de viviendas que se encuentran emplazados en Villa Podio - parcial -
asentamientos a la vera de FFCC Belgrano; entre prolongacién de Remedios de Esca-
lada (Camino Publico N° 13) y al Sur de la Prolongacion Aristébulo del Valle
(Concesion 301) y otros grupos de familias que requieran de este traslado segun cri-
terio de la Subsecretaria de Planeamiento y Vivienda y/o Organismo que la
reemplace.--

SEGUNDA: EL INSTITUTO afectara a ese fin parte de los terrenos de su propie-
dad, de la concesiéon N° 332, ubicados en las manzanas 14,15, 18, 19 y 20 segin pla-
no de mensura disefiado en el Departamento de Catastro y Topografia.--—-

TERCERA: LA MUNICIPALIDAD gestionara la obtencion de fondos ante orga-
nismos oficiales o no oficiales y/o aportara fondos propios, acorde con las posibilida-
des econdmico financieras, los fondos necesarios para la adquisicion de los
materiales para la construccion de las unidades habitacionales minimas, segun proto-
tipo, teniendo en cuenta el calculo de materiales y presupuesto estimado. -

CUARTA: EL. INSTITUTO, mediante su personal, realizara las tramitaciones ad-
ministrativas necesarias para la adquisicion de los materiales, segun lo establecido en
la clausula TERCERA, para lo cual el Municipio realizars la transferencia corres-
pondiente, segun el avance de las obras, —--——--

QUINTA: EL INSTITUTO realizard, mediante personal a su cargo, la conduccion
técnica de la construccion de las viviendas y LA MUNICIPALIDAD afectara, para
la atencion de los aspectos legales, sociales, contables y constructivos asi como para
aquellos que impliquen la toma de decisiones sobre la marcha del Programa, al per-
sonal que integra la Unidad Ejecutora constituida para la erradicacién de villas de
emergencia que aplicaran a esta iniciativa la experiencia recogida en el tiempo
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transcurrido, considerando a este un proyecto mas del Programa Mejoramiento Inte-
gral del Habitat.----

SEXTA: LA MUNICIPALIDAD gestionara la obtencion de fondos ante organis-
mos oficiales o no oficiales y/o aportara los fondos necesarios para la ejecucion de
las obras de infraestructura, las que seran realizadas por administracion municipal,
por contratacion de terceros o a través de convenios con Entes y organismos afines
(apertura de calles, desagiies, electrificacién, alumbrado publico, red de distribucion
de agua potable, forestacion y calle de penetracion mejorada).-----

SEPTIMA: LA MUNICIPALIDAD y EL INSTITUTO supervisaran el avance de
las obras en los distintos aspectos, a través del personal que designen para ello, de
manera que aseguren el cumplimiento del Programa segun los objetivos previstos.--

OCTAVA: LA MUNICIPALIDAD afectars al personal técnico necesario para el
cumplimiento y control de las obras de infraestructura y cualquier otra tarea anexa,
para concretar la Urbanizacion. ---

NOVENA: EL INSTITUTO recuperara ¢l costo de los terrenos, gastos de escritura-
cion, obras de infraestructura, materiales y aportes profesionalcs mcdiantc ¢! cobio
de cuotas mensuales, a los beneficiarios de acuerdo a lo establecido en el boleto de
compraventa que, como Anexo V, forma parte de Ia presente norma legal.---

DECIMA: EL INSTITUTO se obliga a transferir a LA MUNICIPALIDAD los
fondos en concepto de materiales, aportes profesionales y obras de infraestructura, a
medida que sean recuperados a través del cobro de las cuotas, de la forma adminis-
trativa que se establezca oportunamente. -----

» previa conformidad de las partes, se

Dra. L del R, L a
VICE-PRESIDENTE |0
Concejo Municipal de Rafoela
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ANEXO I - ORDENANZA N° 3.490.-

CONVENIO DE ERRADICACION

- - - En Rafaela, provincia de Santa Fe, departamento Castellanos, a los .............. en-
tre la MUNICIPALIDAD DE RAFAELA, representada en este acto por el Inten-
dente Municipal de la ciudad de Rafaela C.P.N. Ricardo Miguel Peirone, EL
INSTITUTO MUNICIPAL DE LA VIVIENDA, representado en este acto por su Pre-
sidente /ng. Hugo Felix BEGLIARDO y su Secretario sefior Juan Pablo GONZA-
LEZ, en adelante EL INSTIT UTO, constituyendo domicilio legal en Moreno N° 8§

ciudad, por una parte y el Sr. D.N.L y la Sra.
DNE i , constituyendo domicilio en Calle
.................................. , del barrio ... en adelante los "Preadjudicata-

rios" celebran el presente convenio de erradicacion y asentamiento en el denomina-
do Programa de Erradicacion Villa Podio, conforme las siguientes clausulas:

PRIMERA: Los Preadjudicatarios, manifiestan conocer el programa de construc-
cion de viviendas mediante el sistema de "Esfuerzo Propio y Ayuda Mutua" que rea-
liza la Municipalidad a través de la Unidad Ejecutora del Programa de Mejoramiento
Integral del Hébitat y el Instituto Municipal de la Vivienda, que le ha sido concedido
el derecho a participar en la construccién de las viviendas y como consecuencia de
ello se obligan a:

a) Aportar, el preadjudicatario, en forma voluntaria y sin remuneracion su trabajo
personal para la construccién de las viviendas del plan correspondiente al Traslado
de Villa Podio.

b) Presentarse a trabajar los dias y horas que se estipulan en el Reglamento del Tra-
bajo que la Unidad Ejecutora del Programa de Mejoramiento Integral del Habitat co-
municard oportunamente a los beneficiarios,

¢) Trabajar bajo la direccién y supervision del capataz de obra designado por la Uni-
dad Ejecuiora en ei lugar indicado y cumpliendo las tareas que se Ie asignen.

d) Observar buena conducta durante las horas de trabajo.

€) Mostrar voluntad de aprender los sistemas de construccion utilizados.

f) Velar por la conservacion y buen uso de herramientas y demas elementos de
trabajo.

8) Asistir a todas las reuniones organizadas para discutir y analizar la marcha del
proyecto.

h) Presentarse al capataz de obra para que ¢ste efectiie el control horario en las
planillas.

i) Cumplimentar la carga horaria impuesta y/o en su defecto reponer las horas de tra-
bajo que se adeuden, al final de cada semana y dentro de los quince dias siguientes,
Caso contrario se someteran a las sanciones que el reglamento de trabajo tenga
previstas.

J) Responsabilizarse por el rendimiento y honradez del ayudante que utilice en su
reemplazo, cuando circunstancias Justificadas no le permitan asistir al trabajo.

LOS BORG
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SEGUNDA: LA MUNICIPALIDAD, a través de la UNIDAD EJECUTORA del
Programa de Mejoramiento del Hébitat y el INSTITUTO se obligan a:

a) Dirigir y administrar el proyecto de construccién de viviendas.

b) Capacitar e instruir a los preadjudicatarios a efectos que contribuyan con su tra-
bajo personal a la construccion de las viviendas.

¢) Proporcionar el terreno urbanizado conforme a la presente norma legal.

d) Elaborar los planos del prototipo y definicion del sistema constructivo de las
viviendas.

¢) Suministrar las herramientas, equipos y materiales de construccion.

f) Dirigir y supervisar técnicamente los trabajos y proporcionar a ese efecto el perso-
nal capacitado pertinente.

TERCERA: Mientras se estén construyendo las viviendas los preadjudicatarios de-
beran abonar 36 cuotas del aporte previode $ ... al INSTITUTO, corres-
pondiente al pago del terreno Yy gastos reservados para escrituracion.

Una vez terminadas las viviendas, éstas se adjudicaran entre los preadjudicatarios
que permanezcan en el sistema, los que abonaran al INSTITUTO en concepto de
materiales, aportes profesionales y obras de infraestructura, conforme a lo estableci-
do en el correspondiente boleto de compra - venta que el beneficiario formalizara en
el momento de la adjudicacién.

La mora en tres cuotas del aporte previo facultaria al INSTITUTOQO y a la MUNICI-
PALIDAD a proceder a la desadjudicacion de los preadjudicatarios.

Al finalizar la construccion de las unidades habitacionales se procedera al desarme
de las viviendas ocupadas hasta ese momento y los preadjudicatarios y/0 su grupo
familiar conviviente no podran transferir, autorizar, prestar el espacio donde estaba
asentada la vivienda. Los materiales obtenidos del desarme de Ia vivienda podran ser
utilizados por los preadjudicatarios s6lo para aquellos usos expresamente autoriza-
dos por la Unidad Ejecutora del Programa de Mejoramiento Integral del Habitat.--

CUARTA: El incumplimiento por parte de los preadjudicatarios de cualquiera de
las obligaciones que asume por este convenio provocara de pleno derecho y sin nece-
sidad de interpelacién Judicial o extrajudicial la pérdida y caducidad de todos los de-
rechos a su favor que de él emergen, incluso de los resultantes de las horas de trabajo
aportadas, cuya pérdida se considera como compensacion al resto de los integrantes
del grupo, de los dafios Yy perjuicios que dicho incumplimiento provoque en la orga-
nizacién y funcionamiento del programa.----

QUINTA: También serd causal de resolucion del presente y exclusion del sistema,
sin responsabilidad para la MUNICIPALIDAD y el INSTITUTO, la comprobacion
de que alguno de los datos personales y/o patrimoniales que se le requieran han sido
falseados.------
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SEXTA: La Unidad Ejecutora del Programa del Mejoramiento Integral del I14bitat,
sera la encargada de determinar, calificar y declarar el incumplimiento del preadju-
dicatario a las clausulas del presente y establecer las sanciones que correspondan,
atendiendo a lo siguiente:

a) Si se tratase del incumplimiento injustificado al reglamento de trabajo en cuantp a
la observancia de la carga horaria, la Unidad Ejecutora procedera en primer término
a apercibir al incumplidor.

b) Si se reiterase el incumplimiento se emplazara fehacientemente al preadjudicata-
rio para que en el plazo de 20 dias regularice las horas adeudadas.

¢) Si el preadjudicatario no da cumplimiento a la sancién impuesta y/o reincide en
el incumplimiento injustificado se procedera a la exclusion del sistema, con fos efec-
tos previstos en el presente.---

SEPTIMA: Se interpretara que existe causa Justificada por parte del preadjudicata-
rio para no asistir a la obra, cuando medie certificado médico que asi lo acredite fe-
hacientemente. Si la imposibilidad subsistiera por un plazo mayor a los 10 dias,
debera designar un tercero que lo reemplace, a su exclusivo cargo, para el cumpli-
miento de las horas. Quien reemplace al preadjudicatario debers contar con la apro-
bacion de la Unidad Ejecutora.----

OCTAVA: Si el participante falleciera en la etapa de construccion y/0 sobreviniese
una situacion de incapacidad absoluta, la Unidad Ejecutora del Programa de Mejora-
miento Integral del Habitat, de mutuo acuerdo con los miembros convivientes con el
causante y/o incapacitado podran tomar una de las siguientes resoluciones:

a) Que el grupo aludido termine la construccién de la vivienda que hubiera corres-
pondido al preadjudicatario, sin percibir retribucion alguna por el trabajo adicional
realizado.

b) Permitir que bajo la responsabilidad Yy a costa de los herederos o convivientes, un
familiar o una tercera persona que haya sido aceptada por la Unidad Ejecutora susti-
tuya a aquél en el grupo y concluya para aquellos, los trabajos de construccién de las

NOVENA: En el caso que el preadjudicatario decida retirarse voluntariamente del
grupo de trabajo no recibirg ninguna compensacion. -

DECIMA: En el Supuesto que se disgregara el grupo familiar de los preadjudicata-
rios, sea por divorcio, abandono de hogar, exclusién v/u otra circunstancia semejan-
te, la Unidad Ejecutora evaluara conforme los siguientes pardmetros:
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a) Se propendera a la proteccion de los menores, a efectos que los mismos no queden
fuera del programa.

b) El abandono de hogar significard la renuncia al sistema del integrante del grupo
familiar que se retira, con todos sus efectos pudiéndose en este supuesto resolverse
conforme lo previsto por la clausula OCTAVA.----

DECIMO PRIMERA: Los derechos que se adquieren como consecuencia del pre-
sente convenio que instrumenta la erradicacion de villas y asentamientos en los terre-
nos mencionados en la clausula SEGUNDA, asi como las aportaciones que haya
hecho no podrén ser objeto de traspaso, negociacion o gravamen sin previa autoriza-
cion de la Unidad Ejecutora del Programa de Mejoramiento Integral del Habitat.---

DECIMO SEGUNDA: El trabajo personal del preadjudicatario tanto en su futura
vivienda como en las restantes o en las obras de urbanizacion del predio es por su ex-
clusiva cuenta y no queda vinculado con la MUNICIPALIDAD, el INSTITUTO, ni
con otros preadjudicatarios por relacion o contrato de trabajo alguno, no siendo de
aplicacion la normativa vigente en materia laboral tanto publica como privada, ni le
asiste al Municipio responsabilidad por accidentes de trabajo.——-

DECIMO TERCERA: Las partes convienen expresamente que el presente conve-
nio conservard su vigencia hasta la suscripcion de la escritura traslativa del
dominio.--

DECIMO CUARTA: Articulo 18° Ley N° 2756: "Cuando la Municipalidad fuere
condenada al pago de una deuda cualquiera, la corporacion arbitrara dentro del tér-
mino de seis meses siguientes a la notificacién de la sentencia respectiva, la forma de
verificar el pago. Esta prescripcion formara parte integrante, bajo pena de nulidad, de
todo acto o contrato que las autoridades comunales celebren en representacion del
Municipio y deberd ser transcripta en toda escritura publica o contrato que se celebre
con particulares".---

- - - En prueba de conformidad, se firman tres ejemplares de un mismo tenor yaun
solo efecto en lugar y fecha indicados precedentemente.-

Dra. | del R_LANDA
VICE-PRESIDENTE (9o
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ANEXO III - ORDENANZA N° 3.490.-

MODELO DE CONVENIO

- - - En la ciudad de Rafaela, provincia de Santa Fe, departamento Castellanos, a los
.......................... , entre el INSTITUTO MUNICIPAL DE LA VIVIENDA, repre-
sentado en este acto por el Presidente del Directorio, Ing. Hugo Félix Begliardo,
D.N.I. N° 11.535.235, constituyendo domicilio en Avda. Italia 510 ciudad, por una
parte y en adelante "El INSTITUTO" y "La ASOCIACION DE VIVIENDA
ECONOMICA (AVE-CEVE)" Sociedad Civil sin fines de lucro con Personeria Ju-
ridica Resolucion N° 033-A representada en este acto por su Presidente Arq. Horacio
Blas Berreta - L.E. N° 4.329.467 y el Arq. Héctor Uboli en caracter de Director Eje-
cutivo de la Asociacién de Vivienda Econémica (4VE) y del Centro Experimental
de la Vivienda Econémica (CEVE) con domicilio a los efectos legales en calle
Igualdad N° 3585 de la ciudad de Cérdoba, en adelante AVE - CEVE, se avienen a
celebrar el presente Convenio de Transferencia de Tecnologia, sujeto a las siguientes
clausulas:

PRIMERA: Objeto: AVE - CEVE autoriza al INSTITUTO la fabricacién y ejecu-
cion de componentes, viviendas y otros tipos de construcciones a realizarse con el
sistema constructivo que se encuentra inscripto en la Direccion Nacional de Propie-
dad Industrial bajo el N° de Patente de Invencién 226529, denominado BENO, que
posee el certificado de Aptitud Técnica N° 2053 otorgado por el Secretaria de Vi-
vienda y Ordenamiento Ambiental de la Nacién para la edificacion de Ciento Veinte
(120) viviendas econémicas en total, pertenecientes al Programa de Mejoramiento
Integral del Habitat, en la fraccién de terreno ubicada en la Concesién 332, en la que
se halla subdividida la zona urbana de la ciudad de Rafaela, con fondos municipales
y otros que el Instituto y/o la Municipalidad puedan obtener. Dicha autorizacién im-
plica establecer una relacion de apoyo y asesoramiento por parte de AVE - CEVE al
INSTITUTO permitiéndole contar a ésta con el aporte de la experiencia de AVE -
CEVE en la busqueda de soluciones en el campo de la vivienda popular y a su vez
cumplir AVE - CEVE con sus propios fines y objetivos, colaborar transmitiendo sus
conocimientos y continuar sus actividades de "Investigacion - accién" a través de la
posibilidad de seguir la evaluacion y los resultados. A tal efecto, el INSTITUTO se
obliga a prestarle toda la colaboracién a su alcance para la consecucion de los fines
sefialados.------

SEGUNDA: El INSTITUTO abonard a AVE - CEVE la suma de Pesos Catorce
Mil Ochocientos Cuarenta y Dos con Treinta ¥ Cinco Centavos (3 14.842,35) en
concepto de regalias por el uso del sistema constructivo en las obras ya descriptas, en
tres pagos, el 30% al iniciarse el armando de la primer vivienda, otros 30% a la mi-
tad de los planes y el 40% restante en la finalizacion de la obra de las viviendas, re-
sultante de aplicar un 2% sobre el monto total de la suma de Pesos Setecientos
Cuarenta y Dos Mil Ciento Diecisiete con Sesenta y Cinco ($ 742.117,65).—-
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TERCERA: El INSTITUTO se compromete a realizar las obras bajo condiciones
establecidas en la Patente mencionada y su correspondiente Certificado de Aptitud
Técnica, no pudiendo ser modificada sin la expresa autorizacion de AVE - CEVE. ---

CUARTA: AVE - CEVE deslinda toda responsabilidad tanto civil como técnica de
la fabricacién de las partes, montaje y ejecucion de todas las etapas del proceso cons-
tructivo y del producto final, salvo que se compruebe que se trate de vicios atribui-
bles a tecnologia transferida por la presente.-—-----

QUINTA: Los derechos adquiridos por el INSTITUTO a través de este convenio
son intransferibles, quedando prohibida la sesion total de este Convenio y de los de-
rechos emergentes del mismo.--—---

SEXTA: En toda difusion que se haga de la utilizacién del Sistema Constructivo ob-
Jeto de este Convenio, debera figurar su nombre "Sistema Constructivo Beno" y lale-
yenda "Tecnologia del Centro Experimental de la Vivienda Econémica - CEVE" -

SEPTIMA: Toda cuestion que verse sobre la interrupcion y/o aplicacién del presen-
te Convenio, serd resuelta por las partes, las que agotaran todas las vias para poner
fin al conflicto. Si la solucién no pudiera alcanzarse por este medio, las partes se so-
meteran a los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Rafaela, renunciando expresa-
mente a cualquier otra jurisdiccion que pudiera corresponderles, inclusive la
federal.-----

- - - Previa lectura y ratificacion, firman las partes cuatro (4) ejemplares de un mismo
tenor y a un solo efecto.-
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ANEXO IV - ORDENANZA N° 3.490.-

MODELO DE CONVENIO

- - - En la ciudad de Rafaela, provincia de Santa Fe, departamento Castellanos, a los
............................. entre la MUNICIPALIDAD DE RAFAELA, representada en es-
te acto por el Intendente Municipal de la ciudad de Rafaela C.P.N. Ricardo M.
Peirone, constituyendo domicilio en Moreno N° 8 ciudad, por una parte y en adelan-
te "LA MUNICIPALIDAD" y "LA DIRECCION PROVINCIAL DE VIALL-
DAD", representada en este acto por su Director ... . D.N.LL N°
..................................... con domicilio a los efectos legales en calle
............................. , en adelante “"La D.P.V." se avienen a celebrar el presente Conve-
nio de Comodato, sujeto a las siguientes clausulas:

PRIMERA: Objeto: La D.P.V. autoriza a la MUNICIPALIDAD la utilizacién en
préstamo de uso, del terreno de su propiedad existente en el predio que ocupa la Je-
fatura de Zona I Rafaela, ubicado en Avda. Aristébulo del Valle N° 1450, ----

SEGUNDA: La MUNICIPALIDAD se¢ compromiete a realizar las obras de manteni-
miento y cuidado del terreno que utilizara y que esta ubicado en el lugar arriba indi-
cado, y tiene una superficie de 658,44 M2, -————-mmmmemme-

TERCERA: La D.P.V. deslinda toda responsabilidad civil por los cargos, dafios y
perjuicios que pudieran ocurrir en ese predio durante el transcurso del Comodato.--—-

CUARTA: Los derechos adquiridos por la MUNICIPALIDAD a través de este con-
venio son intransferibles, quedando prohibida la sesion total o parcial de este Conve-
nio y de los derechos emergentes del mismo,---—---

QUINTA: El presente Convenio tendra una duracién de cinco (5) afios, que podra
ser prorrogable con autorizacién expresa de las partes.-------

SEXTA: Toda cuestion que verse sobre la interrupcion y/o aplicacion del presente
Convenio, sera resuelta por las partes, las que agotaran todas las vias para poner fin
al conflicto. Si la solucién no pudiera alcanzarse por este medio, las partes se some-
teran a los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Rafaela, renunciando expresamente
a cualquier otra jurisdiccion que pudiera corresponderles, inclusive la Federal ---—--

- - - En prueba de conformidad, se firman cuatro ejemplares de un mismo tenor y a
un solo efecto en lugar y fecha indicados precedentemente.-——-

—

Dra. LILIAN del R, LANDA
VIGE-PRESIDENTE 1o
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ANEXO V - ORDENANZA N° 3.490.-
BOLETO DE COMPRA - VENTA
- - - En la ciudad de Rafaela, provincia de Santa Fe, a 10S ........................ , entre el

INSTITUTO MUNICIPAL DE LA VIVIENDA, representado en este acto por el
Presidente del Directorio, Ing. Hugo Félix BEGLIARDO, DN.IL N°
............................ , ¥y su Secretario, Sr. Juan Pablo GONZALEZ, en adelante LA

VENDEDORA vy el Sefior ...........cccccco....... DNIL N° y el Sr.
......................................... , DNL N° .y la Sra
.................................... ,DNILN°®.............................., en adelante los compradores,
convienen celebrar el presente boleto de compra venta sujeto a las siguientes
clausulas:

PRIMERA: La VENDEDORA vende a los compradores, un lote de su propiedad,
cuyas medidas son de ......... mts. de frente, por ....... mts. de fondo, encerrando una
superficie total de ..................... m2 y se encuentra en la fraccion de terreno ubica-
da en la manzana ........ de la concesion ........... , segun plano de mensura y subdivi-
sién inscripto en el Catastro Provincial ................. y con las siguientes mejoras: una
casa habitacion compuestade ...

SEGUNDA: La presente operacion se enmarca en el "Proyecto de Relocalizacién de
Villa Podio", realizado por la Municipalidad de Rafaela y el Instituto Municipal de la
Vivienda a través del Programa Integral del Habitat.---

TERCERA: El precio de esta compraventa se fija en la suma de Pesos

........................ comprensiva de:
R ————— en concepto de terreno, § ..o en concepto de
materiales y aportes profesionales, $ ............................ en concepto de infraestructura

(agua corriente, alumbrado publico, electrificacion, etc.) en concepto de reserva para
gastos de escrituracion, pagaderos de la siguiente forma:

a) El monto correspondiente a terreno y reserva para gastos de escrituracion sera
abonado en 36 cuotas iguales, mensuales y consecutivas de $ ... co-
mo aporte previo durante el inicio del periodo de ejecucion del Programa. El primer
pago debera efectivizarse dentro de los veinte primeros dias del mes subsiguiente a la
firma del presente.-

b) El monto correspondiente a materiales, aportes profesionales, y obras de infraes-
tructura sera abonado, a partir de la entrega de la vivienda, en 300 cuotas iguales

mensuales y consecutivas de § ... - El primer pago debera efectivizarse
dentro de los veinte primeros dias del mes subsiguiente a la entrega de la
vivienda.----

s CAﬁLOS BORGN
SRETARIO
Concejo Municipal de Ra




o e
Y 7 %/

CONCEJO MUNICIPAL
DE RAFAELA

CUARTA: Se establece como domicilio de pago de las cuotas del presente boleto de
compraventa el fijado en Moreno N° 8 - Palacio Municipal -, en dias y horas
habiles.----

QUINTA: En caso de incumplimiento se aplicara un interés moratorio del ..............
por ciento mensual. Los compradores podran cancelar anticipadamente sus obliga-
ciones de modo total o parcial.-—-

SEXTA: Serén a cargo de los compradores el pago de tasas contribuciones y todo
otro derecho municipal ¢ impuesto provincial, a partir de la firma del presente.---

SEPTIMA: En este acto los compradores declaran haber recibido de la VENDE-
DORA la posesion a titulo precario del lote adquirido por este contrato declarando
su expresa conformidad al respecto, y que ha recibido el mismo sin oposicion de
terceros.-----

OCTAVA: La falta de pago por parte de los compradores de tres cuotas, consecuti-
vas o alternadas, significara la mora automatica y de pleno derecho, sin necesidad de
requerimiento o intimacién alguna, quedando facultada la VENDEDORA a exigir el
pago total de lo adeudado o dar por rescindido el presente boleto de compra - venta.--

NOVENA: En caso de rescision del presente el importe pagado por cualquier con-
cepto no sera reintegrable, considerandose como valor locativo por el uso de la
vivienda.----

DECIMA: Los COMPRADORES no podran alterar la estructura de la vivienda sin
autorizacion de la Unidad Ejecutora del Programa de Mejoramiento Integral del Ha-
bitat, hasta el momento de la escrituracion, debiendo mantenerla en perfectas condi-
ciones de higiene y conservacion, siendo a su cargo todo trabajo que ello demande.--

DECIMOPRIMERA: Los compradores no podran transferir el presente boleto de
compra venta, salvo expresa autorizacion de la VENDEDORA y solo a personas que
retnan los requisitos para ingresar al presente Plan.---

DECIMOSEGUNDA: Los compradores no podran arrendar o subarrendar la pro-
piedad que por este boleto se adquiere, todo ello bajo pena de dar por rescindido el
presente, sin derecho a reclamo alguno tal cual lo prevé la clausula NOVENA .---

DECIMOTERCERA: En el supuesto que los compradores efectuaran abandono de
la vivienda, una ver verificado el mismo a través de la reparticion que intervenga, la
VENDEDORA procedera a notificar a los compradores que el abandono configura
una hipétesis de resolucion contractual unilateral, perdiendo en consecuencia los de-
rechos adquiridos por el presente, facultandose a la VENDEDORA a proceder a la
readjudicacion de la propiedad.--—-

—

. CARLOS BORGNA
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DECIMOCUARTA: Una vez cancelado el precio de esta contratacion, se formali-
zara la correspondiente Escritura Traslativa de Dominio a favor de los compradores.
La VENDEDORA determinara la Escribania interviniente. La vivienda deberé ins-
cribirse como Bien de Familia.----

DECIMOQUINTA: Para todos los efectos legales y Judiciales emergentes del pre-
sente contrato las partes se someten a la jurisdicciéon de los Tribunales Ordinarios de
la ciudad de Rafaela, renunciando expresamente a todo otro fuero o jurisdiccion en
especial el Fuero Federal. Las partes constituyen domicilio legal en los enunciados
donde se tendran por validas todas las notificaciones, citaciones y emplazamientos
que se practiquen.---

- - - En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacion firman las partes contra-
tantes el presente instrumento en tres ejemplares de un mismo tenor y a un solo efec-
to en lugar y fecha indicados.------

S
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ANEXO VI - ORDENANZA N° 3.490.-

CONTRATO DE COMODATO

---Enla ciudad de Rafaela, alos ................................ entre el INSTITUTO MU-
NICIPAL DE LA VIVIENDA, con domicilio en .......... VER DOMICILIO...... re-
presentado en este acto por el Presidente del Directorio Ing. Hugo Fél,ix
BEGLIARDO, DN.I. N°® ... , y su Secretario, el Sr. Juan Pablo GONZA-
LEZ, en adelante EL INSTITUTO y el Sefior ............................ , DNI N°
............... , argentino, mayor de edad, estado civil ......................., en adelante indistin-
tamente El Comodatario, por la otra, se celebra el presente contrato sujeto a las
clausulas que a continuacién se enuncian:

PRIMERA: El INSTITUTO, propietario de las fracciones de terrenos ubicada en la
concesion 332 y en el caracter de Comodante, da en comodato al Comodatario una
de las fracciones de terreno que integran dicho inmueble de ... m2, la que se
identifica como Lote .............. el que sera destinado exclusivamente a vivienda per-
sonal, quedando prohibido afectarlo para otro fin.—

SEGUNDA: El Comodatario recibe el inmueble libre de terceros ocupantes, obli-
gandose a mantenerlo en tal estado y a reintegrarlo al INSTITUTO en idéntica for-
ma en oportunidad del vencimiento del presente. -

TERCERA: El plazo del presente comodato se extiende a partir de su firma y por
dos afios, pudiendo ser renovado, si se mantienen las condiciones que dieron lugar al
mismo, previo dictamen de la Unidad Ejecutora del Programa de Mejoramiento Inte-
gral del Habitat.------

CUARTA: En caso de no proceder al reintegro del inmueble al vencimiento del pre-
sente, ¢l Comodatario estara obligado al pago de una multa diaria de Pesos Cinco (8
J.-) durante el periodo en que dure la ocupacion indebida mas alla de los plazos esta-
blecidos y sin perjuicio de la accién de desalojo y/o la que juridicamente corresponda
que pueda invocar la comodante contra el comodatario y/o ocupantes del inmueble
comodatado.----

QUINTA: Seran a cargo del Comodatario el pago de los servicios de energia eléc-
trica y agua corriente a partir de la firma del presente.----

SEXTA: EI INSTITUTO constituye domicilio en el enunciado en el encabezamien-
to del presente y el Comodatario en el inmueble objeto de este Comodato, donde se-
ran validas las notificaciones que se practiquen. Fijan la competencia de los
Tribunales Ordinarios de la ciudad de Rafaela, con exclusién de cualquier otro fuero
o jurisdiccion. --——---

ARLOS BORGNA
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- - - No siendo para mas, firman las partes tres ejemplares del mismo tenor y a un so-

lo efecto de plena conformidad, previa lectura y ratificacion en el lugar y fecha pre-
cedentemente indicados.—

del R, LANDA
VICE-PRESIDENTE 10

Concejo Municipal de kafaela




