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REGISTRADA BAJO EL N° 5.366

VISTO:
Las actuaciones obrantes en el Expediente Letra S - N° 306.172/8- Fichero N° 79, que
tuviera entrada en este Concejo Municipal bajo el N° 10.061-1; y

CONSIDERANDO:

Que los vecinos de los barrios Villa Los Alamos y Villa Aero Club
han solicitado en reiteradas oportunidades la realizacion de la red de agua potable en el
sector.

Que la obra esta condicionada a la finalizacion y puesta en marcha
del Acueducto Desvio Arijon — Rafaela el cual beneficiara a mas de 140.000 habitantes
de Rafaela y la region, obra que ejecuta el gobierno provincial con financiamiento del
Fondo de Abu Dhabi y un co-financiamiento del Fondo de la OPEP para el Desarrollo
Internacional.

Que actualmente se esta ejecutando el tramo final, por tal motivo la
Municipalidad de Rafaela avanzé con los proyectos para dotar del servicio de agua
potable a los barrios que aun no cuentan con el servicio.

Que los Barrios Villa Los Alamos y Villa Aeroclub cuentan con la
factibilidad y el proyecto de red de agua potable aprobado por Aguas Santafesinas S.A.

Que el Intendente de la ciudad Arq. Luis Castellano solicitd
financiamiento al gobierno provincial para poder ejecutar las obras necesarias para que
la ciudad pueda contar con el 100% de servicio de agua potable.

Que en fecha 06 de abril de 2022, Aguas Santafesinas S.A. efectuo
el llamado a Licitacion Publica N° 1024 para la ejecucion de las obras de expansion de
la red de agua potable en los barrios y sectores mencionados.

Que dada la mejora significativa que la obra representa individual y
colectivamente resulta necesario establecer una contribuciéon por mejoras que amén de
otorgar tratamiento igualitario a todos los habitantes de la ciudad que han visto
mejorada su calidad de vida con la ejecucion de obras de extension de red de agua
potable en distintos barrios, permita crear un fondo de afectacion especifica para aplicar
a obras de saneamiento similares en aquellos barrios que aun no las poseen.

Que, siguiendo un esquema de tratamiento equitativo, se estima
adecuado que la contribucion por mejoras a crearse se estime en un setenta por ciento
(70 %) del monto total de la obra, de manera similar a las obras de saneamiento
recientemente ejecutadas.

Que los vecinos de los barrios y sectores beneficiados por la obra,

fueron informados oportunamente sobre los costos tentativos de la misma, manifestando
su beneplacito para con la misma.
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Que los trabajos comprometidos en la obra configuran una obra
publica, enmarcados en la Ley de Obras Publicas N° 5.188.
Que tomando en cuenta la importancia de contar a la brevedad con
las obras mencionadas, dada la mejora significativa que la misma traera a la calidad de

vida de los habitantes de los barrios beneficiarios, surge la necesidad de legislar sobre
los distintos aspectos involucrados en la misma.

Por todo ello, el CONCEJO MUNICIPAL DE RAFAELA sanciona la siguiente:

ORDENANZA

Art. 1.°) Autorizase la ejecucion de la obra de “Expansion de la red de Agua Potable en los
Barrios Villa Los Alamos y Villa Aero Club” de esta ciudad, en un todo de conformidad con la
Licitacion Publica N° 1024 - Rafaela de la Empresa Aguas Santafesinas S. A. y sus Anexos
Técnicos.

Art. 2.°) Créase una contribucion por mejoras equivalente al Setenta (70 %) por ciento del costo
total de la obra, que deberan pagar todos los propietarios de inmuebles sitos en los Barrios y/o
sectores alcanzados por la misma, prohibiéndose extender escritura alguna que afecte el dominio
de los mismos, sin que previamente se acredite por boleta o por certificado expedido por la
Municipalidad que el bien raiz no adeuda contribucion por mejoras.

Art. 3.°) Para efectivizar el pago de la contribucion por mejoras establecida en el articulo
precedente, los beneficiarios de la obra podran optar por las siguientes variantes:

- Liquidacion Definitiva.
Pago Contado
Pago Financiado.

a) LIQUIDACION DEFINITIVA: Se practicara la liquidacién definitiva de la obra,
estimandose su valor conforme al monto oficial de adjudicacion de la Obra.

1) Pago Contado: Se considerara pago contado cuando el contribuyente efectivice el pago total
de la respectiva liquidacion definitiva. El vencimiento del plazo para el pago contado coincidira
con el de la segunda cuota del pago financiado. Quienes opten por esta modalidad de pago,
accederan a un descuento del quince por ciento (15%), sobre el monto total de la liquidacion
definitiva.

2) Pago Financiado: Se considerara pago financiado cuando el contribuyente efectivice el pago
total de la liquidacion definitiva en treinta (30) cuotas mensuales y consecutivas, siendo el
vencimiento de la primera cuota el mes subsiguiente al inicio de la obra.

A estos fines, el valor de las cuotas respectivas -determinado por las unidades tributarias A y B
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de la presente norma-, sera actualizado con una periodicidad cuatrimestral, aplicando la
metodologia de redeterminacion de precios para contratos de obra publica (Ley N° 12.046). Los
indices requeridos se obtendran del LN.D.E.C. de la publicacion INDEC INFORMA - ANEXO:
"INFORMACION PARA LA ACTUALIZACION DE PRECIOS DE CONTRATO DE OBRA
PUBLICA" o Indices equivalentes oficiales Nacionales o Provinciales, considerando el costo de
la obra vigente al momento de efectuar el recalculo.

El Municipio podra aceptar el pago adelantado de cuotas, imputandolas a las ultimas del plan.

Art. 4.°) El Departamento Ejecutivo Municipal podra acordar planes especiales de pago de hasta
60 (sesenta) cuotas mensuales y consecutivas, calculadas segtn lo establece el articulo 3 inciso
a-2) Pago Financiado, en aquellos casos que a criterio del Municipio, presenten inconvenientes
de tipo econdmico para afrontar el pago de la obra, ya sea por escasez de recursos, ubicacion del
inmueble o cualquier otra circunstancia que deba ser atendida en razoén de las especiales
caracteristicas de cada caso que se plantee. Dichos planes especiales deberan acordarse mediante
razon fundada, previa opinion de los organismos municipales competentes.

Art. 5.°) En los casos contemplados en el articulo precedente, los beneficiarios deberan presentar
la documentacion que a tal efecto les exija el Departamento Ejecutivo Municipal, y someterse a
las verificaciones socioecondmicas pertinentes.

Art. 6.°) Los Planes de Pago que acuerde la Municipalidad son de carécter estrictamente
personales y quedaran sin efecto, cuando los contribuyentes que se hubiesen acogido a los
mismos, transfirieran por cualquier titulo, el dominio del inmueble afectado al pago de la
Contribuciéon por Mejoras, exigiéndose la cancelacion total de la deuda para la obtencion del
certificado del Libre Deuda correspondiente.

Art. 7.°) Para la determinacion y distribucion del costo de la contribucion por mejoras creada por
la presente Ordenanza, fijese el pago de una Unidad Tributaria A (U.T.A.), resultante del cociente
entre el setenta por ciento (70%) del costo de la obra y la superficie total de lotes beneficiados, y
una Unidad Tributaria B (U.T.B.), resultante del cociente entre el setenta por ciento (70%) del
costo por Conexiones Domiciliarias y la cantidad de conexiones previstas.

Las Secretarias de Hacienda y Finanzas y de Obras y Servicios Publicos resolveran, por
analogia, los casos en los que, por las caracteristicas de los inmuebles, éstos no queden
encuadrados en lo previsto en el parrafo anterior y resulte dificultosa la determinacion del costo
de la contribucién. La base de datos para las liquidaciones precedentes sera la existente en el
Municipio, y utilizada para la determinacion de la Tasa General de Inmuebles.

Art. 8.°) Los inmuebles beneficiados por la obra quedaran afectados al pago de su contribucion,
cuyo costo se determinara sumando la U.T.A multiplicada por los metros cuadrados de superficie
del lote beneficiado, mas una unidad de U.T.B por conexion domiciliaria.

Art. 9.°) Los propietarios de edificaciones existentes o a construirse en la zona determinada en el
articulo 1° de la presente, deberan efectuar las instalaciones internas de acuerdo con las normas
que sefiale la Empresa Aguas Santafesinas S.A.
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Art. 10.°) Las conexiones domiciliarias no incluyen el enlace de la instalacion externa con la

interna. El propietario debera gestionar el permiso correspondiente ante la concesionaria Aguas
Santafesinas S.A.

Art. 11.°) Los propietarios afectados al pago de la obra, podran oponerse al beneficio y pago de
la misma, a cuyos fines se habilitara un Registro de Oposicion que llevara la Secretaria de
Hacienda y Finanzas, realizandose publicaciones en los medios periodisticos locales en dos (2)
oportunidades.

Los propietarios afectados por las obras dispondran de un plazo de diez (10) dias habiles,
contado desde la tltima publicacion, para manifestar su disconformidad con la realizacion de la
obra. A tales fines debera presentarse dentro del plazo indicado ante la oficina que se indique en
las publicaciones, mufiido de la documentacion que acredite su identidad y su calidad de
propietario para su inscripcion en el registro de opositores. La oficina habilitada para tal efecto,
tomara los datos necesarios del compareciente y entregara a este una constancia de su
presentacion.

Art. 12.°) La oposicion a la ejecucion de la obra se considerara positiva si el monto de las
contribuciones por mejoras que deban pagar los vecinos opositores superan el cuarenta por
ciento (40%) del monto total de las facturas preventivas emitidas para la obra.

Art. 13.°) La situacion de los inmuebles pertenecientes a instituciones religiosas, sindicales,
sociales, clubes u otras entidades podra ser analizada, a peticion de parte, a través de una
comision evaluadora ad-hoc integrada por un miembro del Concejo municipal designado a tal fin
y los miembros de las Secretarias pertinentes que designe el Departamento Ejecutivo Municipal.

Art. 14.°) Lo recaudado en concepto de contribucion por mejoras creado por la presente
Ordenanza sera afectado a un Fondo Especial que se destinara a la ejecucion de otras obras de
saneamiento en la ciudad.

Art. 15.°) Los articulos de la presente tendran prevalencia sobre las disposiciones de Ordenanzas
Generales o Especificas que se opongan a los mismos.

Art. 16.°) Elévese al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion. Registrese,
publiquese y archivese.

Dada en la Sala de Sesiones del
CONCEJO MUNICIPAL de
RAFAELA, a los veintiocho
———dias del mes de abril del afio
dos mil veintidos
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