CONCEJO MUNICIPAL

DE RAFAELA BSGISTRADA BAJO EL N° 2e117e=

YLSTO:
El proyecto de ordenanza y correspondiente mensaje elevados por el ‘Departa=
mento Ejecutivo en Expediente Letra "0" - N°® 102718 - Fickero N°¢ 423 y

SO SIDERANDOs |
@e en su momento, la Ordenanza N° 1873 legisld sobre la provisidn y
ejecucidn de obras de infraestructura en nuevas urbanizaciones ¥ loteos.-

Que la legislacidén municipal en la materia, debe contener normas pre
cises, cuya aplicacidn resulte indubitable.=

Que por razones urbanisticas y ejerciendo su poder de policfa, la 7
nicipalidad debe asegurar dignes condiciones de vida a quienes compren lo-
tes en muevas urbanizaciones.=

Que por lo expuesto, tdrnase necesaria la modificacidn de la precity
da Ordenangza N° 1873.=

Por todo ello, el CONCEJO MUNICIPAL DS RAFASLA SANCIONA LA SIGUIENTEs

SB2ENANZA

axte 1°) CONDICIONSS DEL TERRENO: Todo fraccionamiento deberd cumplir come
mifnimo con los siguientes requisitoss

a) No estar ubicado en terreno o zona inundablee=—

b) Tener un nivel o aptitud que permita considerar los terrencs /
libres de inundaciones © anegamientose=

Axts _2°) LOTROS ADYACENTES A RUTAS, FERROCARRILES O CANALES: Los loteos
yacentes a rutas, ferrocarriles o csnales, deberdn cumplir con  §

los siguientes requisitoss

2) A ambes mirgenes de las trazas de las rutas primerias y secun~
darias provincizles o nacionzles, se dejard una franja de 20 /
metros para el trazado de una calle colectora, de modo de evie
tar los accesos directos a las rutas.-

b) A ambos lados de las zonas ferroviarias deberd dejerse un
no de 30 metros de ancho en las zonas rurales, y 20 metros de
ancko en las dreas urbenas, pera uso piblico.-

¢) A ambos lados de los canales, deberd dejerse una franja de’ 20/
metros de ancho, para caminos de acceso o para el paso de md-/
quinas de limpiezas— :

Acts 2°) EXIGENCIAS AL LOTSADORs En todo fraccionemiento de tiemra que se/
reclice dentro de la zona urbena para /// .

erear nuevos micleos urbanos o ampliar los existentes, en los cuzles deba F s
efectuarse apertura de calles, pasajes o avenidas de cerdeter miblico, los/
propietarios del mismo deberdn cumplir las siguientes obligacioness
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a)

b)

)

£)

Presentar ante las oficinas municipales correspondientes, la /
documentacidn tSenica del fraccionamiento, de acuerdo con las/
disposiciones municipeles vigentes.-

Obtener la visacidn de dicha documentacidn por parte de la Mue
nicipalidad, la que se acordard cuando los planos y documenta=
eién téonica del fraccionamiento se adecuen a la legislacién /
municipal o=

La visacién implicard que el fraccionemiento he sido aprobado/
en sus aspectos tdenicos, no constituyendo autorizacidn para /
ofrecer en venta o enajemar por cualquier acto los lotes de //
que se tratee=

Abrir, a su exclusivo cargo, las calles, pasajes o avenidas de
cardcter piblico del fraccionaniento, antes de ofrecer en vend
ta o enajenar cuslquiera de los predios o lotes pertenecientes
2l mismoee

Los perfiles y pendientes de las calles, pasajes y avenidas //
precitados, deberdn adaptarse a las normas municipales y a las
instruceiones que imparta, en tal sentido, la Secreterfz de O-
trag Piblicase.—~

Las calles de los nuevos loteos, deberdn respeter la continuje
dad de las existontes, prolongdndose con sus mismas caracterig
ticas o con las gue establezca el Plan Regulador.-

Reclizar, a su exclusivo cargo, las obras complementarias de /
la apertura de calles, pasajes o avenidas; es decir, la plan
eidn del arbolado piblico, la construceidn de veredas ¥ pasie-
llos, nivelacidn para desaglies, alcanterillas y szanjeo, etcdte
ra, antes de ofrecer en venta o enajenar cuslguiera de los pre
dios pertenecientes al fraccionamiento.=

Las obras complementarias precitadas deberé ejecutirselas con-
forme a la legislacién municipel y respetando las drdenes que/
sobre el particular emanen de la Secretarfa de Obras Piblicas.-

Conservar, a su exclusivo cargo, las calles, paszjes o aveni-/
das de cardcter pfblico, por el plazo de dos (2) afios a contar
desde la fecha de viseocidn del fraccionamientoew

Déjase aclarado que, en caso de incumplimiento 2 esta obl iga=/
¢idn, la Municipalidad podrd disponer la ejecucidn de los tra-
bajos de conservaeidn eon cargo exclusive a los propietarios /
del fraccionamientoe= .

Mantener, & su exclusivo cargo, el fraccionamiento en Sptimas/
condiciones de higiene y libre de maleszas haste que se opere /
la tronsferencia del dominio a favor de quienes resulten com=/

. pradores adquirentes por cualquier otro acto; hecho 8ste que /

‘‘‘‘‘‘‘

se acrediitard unicamente con la respectiva escritura piblica /
de inio debidemente inscripta en el Registro General de Pro
S8
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rrespondiente a la Red de Distribucidn de Energfa ElSectrica Do
miciliaria y Sistemas de Distribucidn de Alumbrado Piblico del
fraccionamiento, aprobado por la Direeccidn Provincisl de la //
Energice=

El cumplimiento de este requisito serd condicidn indispensable,
adends de otros contemplados por la legislacidn municipal y paw=

Ta que se pueda extender la visacidn prevista por el inciso b)

del presente artfoulo.- :

h) Construir, antes de ofrecer en venta o de enajener cualquiera/
de los predios pertenccientes al fraccionamiento, la red de //
distribucidn de energfa eldetrica domiciliaria y los sistemas/
de alumbrado pfblico del mismoe=

La red de distritucidn de energfa eléetrica domicilisrie y el/

sistema de alumbrado piblico deberdn ser ejecutados conforme £

al proyecto que deberd aprobar la Direccién Provincial de la /

(g Bnergia y en base a las normas tdonicas que imparta dicha de=/
E o pendencia oficiale= %

i) Obtener la aprobacidn del fraccionamiento por la Secreterfa de
Otras Piblicas de la Municipalidad, dejindose establecido que/
dicha aprobacién sdlo podrd ser concedida si se hubiesen oume/
plimentado todas las obligaciones fijadas en los incisos preeg
dentese~

Are 4°) PLAZO RiR4 EJSCUTAR LAS MEJORAS BSTABLECIDAS EN BL ARTICULO 3os /
Las Obras a que se hace referencia, deberdn estar ejecutadas en iz

un plago miximo de seis meses, contando desde la fecha de aprobacidn provi-
soria del lotec. Todas estas obras correrdn por cuenta y cargo del lote:dor
y serdn ejecutadam de conformidad con las exigencias, planos y detalles que
al efecto determine la autoridad comunal e=

—_ Arts 3°) Prohfbese ofrecer em venta o enajenar bajo cuzlquier tftule o for
\ ma, inmuebles que formen parte de los fraccionamientos previstos
por ol artfculo 3°, sin el previo cumplimiento de todas las obligaciones f£i
Jades en el articulo 3° de la presente ordenanza.-

Axte 6°) HABILITACION DEL LOTEOs Cuando los trabajos enumerados se encuern

tren realiszados de conformidad con lo ese
tablecido anteriormente, se dard aprobacidn definitiva al loteo, sin perjui
cio de las demds obligaciones o trdmites que correspondsn a los propietarios
© locadores en otros niveles de la administracidn.—

Axts J°) Todas las calles, pasajes o avenidas de cardoter pitlico o abrire

se en el fraccionamiento, podrdn ser mejorados por los propietas/
rios del mismoj debiendo Sstos cumplir las disposiciones que en tal sentido
dicte la Secretaria de Obras RAfblicase=

Si se optase por construir pevimento, éste deberd ser ejecutado /
de acuerdo con los Pliegos de Especificaciones y Condiciones Técnicas que /
determinaré 1 fa de Ouras Piblicas.=
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En el caso contemplado por el pdrrafo anterior regird, con respeg
to a la conservacién del pavimento, lo dispuesto en el inciso @) del artiou
lo 3° de la presente ordenanzaj computdndose el plazo de dos (2) afios desde
la fecha de recepcidn de las obras de pavimentacién por la Municipelidad.e

Axte 8°) Los propietarios o loteadores de los freccionamientos, las casas/

dedicadas a negocios inmobiliarios y todas las personas que intep
vengan en la enajenacidn de lotes partenecientes a los fraccionamientos e
vistos por el artfoule 3°, serdn solidariamente responsables ante la Munici
pelidad, del cumplimiento de las disposiciones de esta ordenanza.=

Axte 2°) A los fines del artfoulo 5° se considerard que existe ofrecimiene

- to en venta o enajenzcidn, cuande por cualquier medio se ejecuten
actos que denoten la intencidn de vender o enajenar, sea que se trate de
blicidad a través de medios periodfsticos, propaganda en todas sus tom-?
colocacidn de carteles o pizarras anunciadores, etoétera.-

Axte 10°) Se tendrd por screditeda la venta o enajenacidn a los fines del /

artfoulo 5° con la exhibicidn ante cualquier dependencis municie
pal de documentos o constancias escritas de toda fndole, que creen la pre-/
suncidn cierta de la existencia de aquellos 20t0S.~

Arte 11°) Le Secretarfa de Obras Piblicas, cuando constate una infraceidn a
esta ordenanze, deberd efectuar los emplazamientos pertinentes e
ra que se cumplimenten las disposiciones del presente ordenamiento legal .=

Arts 12°) Las infracciones a las disposiciones de esta ordenanza serdn sane

cionadas con multa que se graduard entre una (1) y diesz (10) uni-
dades de las establecidas en la Parte Especial del Cédigo Municipal de Fale
tas, por cada lote que posea el fraccionamiento.-

Arte 13°) Derdgase la Ordenansza N° 1873 y toda otra disposicidn que se opon
ga a la present@e=

Axts 14°) Elévese e.l Departamento BEjecutive Municipal para su promulgacidn.
Registrese, publiquese y archivestew = = = = = =« = = = = = = =

Dadz en la Sala de Sesiones del
CBJO MUNICIPAL DE RAPAELA, a los /,
diecisiete dfas del mes de Octubre/




