Concejo Municipal de Rafaela

entréel: 16 ; W /de2023 ,
0850 i SOLICITA EXTENSION DE PLAZO
alas — horas.-

CONCESION DEFINITIVA
CEMENTERIO PRIVADO

,\l_gz"f)

FIRMA

Honorable Concejo Deliberante
De la ciudad de Rafaela:

De nuestra mayor consideracion:

Italo Cassina DNI: 11.212.287, actuando como Socio Gerente de Parque

Colonial S.R.L. con domicilio en calle 9 de julio N° 895 de la ciudad de Rafaela, me dirijo

a esa autoridad y como mejor proceda, digo:

I.- LEGITIMACION

Que ésta presentacion la formulo en cardcter de Socio Gerente de la firma

Parque Colonial S.R.L. (en adelante, indistintamente “la empresa” o “la firma” o la

“prestadora”), conforme lo acredito con el instrumento constitutivo correspondiente que se

adjuntan en este acto.

11.- OBJETO

Que, en tal caracter, vengo a solicitar en debida forma que, previo los
tramites de ley, el Concejo Deliberante disponga la extension del plazo para la
administracion y explotacion privada del Cementerio Parque Colonial, mediante el
otorgamiento de la Concesion Definitiva a favor de Parque Colonial SRL, por un plazo de
treinta (30) afios computables a partir del dictado del acto administrativo que asi lo
disponga. en un todo de acuerdo a los términos previstos en los articulos 3. 4 y 25 del
Anexo II de la Ordenanza N° 2277.

Todo ello, conforme las consideraciones de hecho y de derecho que se

exponen a continuacion.

II.- ANTECEDENTES

1) Que, desde el mes de noviembre del afio 1993, la sociedad que



represento tiene a su cargo la administracion y explotacién del cementerio privado
denominado “Cementerio Parque Colonial”, emplazado en el domicilio S. Dumont N° 1405
-Concesion N° 309, Catastro 11272-; todo ello en el marco legal previsto en el Anexo II de
la Ordenanza Municipal N° 2277.

2) Que la instalacion, apertura y puesta en funcionamiento del referido
emprendimiento incluy¢ la donacion de inmuebles a favor de la Municipalidad de Rafaela.,
y la ejecucion de diversas obras exigidas por la reglamentacion vigente, y por las distintas
autoridades. Se traté de una inversion inicial considerable, incluyendo equipamiento y
puesta a punto del lugar, instalacion de oficinas, compras de maquinarias e insumos, y
contratacion de personal, entre muchos otros aspectos.

En lo que refiere a capital humano, actualmente, la administracion y

explotacion del cementerio privado involucra de manera directa la fuente laboral de siete

(7) personas: seis (6) de ellas contratadas en relacion de dependencia con la empresa, y otra
como encargado general mediante contratacion de servicios.

Ademas de elloo PARQUE COLONIAL SRL cuenta con diversos
compromisos contractuales asumidos frente a terceros, al tener convenidos servicios
profesionales y de desarrollos y mantenimientos de sistemas informaticos para la gestion
contable y atencién de clientes, gestion de cobranzas de mora y atrasos. Asimismo, resulta
locataria del inmueble donde funcionan las oficinas de calle San Martin 580. De otro
costado, el servicio de floreria en el Cementerio Privado se encuentra concesionado a un
particular.

3) Que la vinculacidon existente entre Parque Colonial S.R.L y la
Municipalidad de Rafaela presenta las caracteristicas propias de un contrato de larga
duracion (articulo 1011 del Codigo Civil y Comercial de la Nacion),' que son aquellos en
los cuales el tiempo es esencial, y se encuentran sometidos a permanentes mutaciones en su
objeto, por diferentes motivos.

4) Que, tal como lo podran advertir los concejales con esta presentacion,
la empresa ha dado cumplimiento regular y adecuado a todas las obligaciones impuestas,

permitiendo la explotacion del servicio de manera absolutamente satisfactoria para los
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usuarios requirentes, en resguardo del sensible interes publico comprometido en la
actividad de que se trata.

5) Conforme con lo expuesto, actualmente nos encontramos proximos a
cumplirse los 30 afios desde el comienzo de la explotacion. Por ello, es que en este
momento resulta oportuno y necesario el otorgamiento de una nueva concesion que brinde
la seguridad juridica suficiente para el desarrollo y diagramacion de la actividad en curso,
dotando de estabilidad, certeza, y previsibilidad a la vinculaciéon de la empresa con la

Administracion Publica, en beneficio del interés publico comprometido.

I11.- CONSIDERACIONES

Que, en ese marco, resulta procedente la continuidad de Parque Colonial
SRL a cargo de la administracién y explotacion del Cementerio Privado. Esto es asi por
cuanto, con dicha decision, el Concejo Deliberante estara resguardando la legitimidad y
juridicidad del accionar de la Administracion Municipal, garantizando la razonabilidad y
eficiencia del obrar administrativo, mediante la satisfaccion del interés publico involucrado
de la manera mas adecuada y conveniente.

Al respecto, deben ponderarse los siguientes aspectos:

1) Cumplimiento de las obligaciones a cargo de la empresa

a) Que, en primer lugar, es dable sefialar que en el extenso periodo de
administracién y explotacion a cargo de la empresa PARQUE COLONIAL SRL. se han
cumplido sustancialmente las obligaciones a cargo de la misma.

Asi las cosas, la gestion encomendada se ha desarrollado de manera
adecuada, dando satisfaccion correcta y oportuna a los requerimientos tanto de los usuarios
del servicio, como a las diferentes instrucciones de las sucesivas autoridades municipales.

b) En ese sentido, se debe destacar, por un lado, que no se han receptado
quejas de usuarios del servicio, siendo que, frente a algiin planteo de disconformidad, se ha
dado la respuesta y solucion correspondiente.

¢) Por otro lado, es fundamental ponderar la ausencia total de sanciones
dispuestas por la Municipalidad a la empresa, en el marco de lo previsto por el Titulo XIII
de Anexo II de la Ordenanza 2277; todo lo cual evidencia un cumplimiento adecuado y

oportuno de las obligaciones a su cargo.




d) Ademas, PAQUE COLONIAL SRL, en todos los afios de vinculacion,
ha cumplimentado en tiempo y forma con el pago del concepto previsto en el articulo 50
del Anexo II de la Ordenanza 2277, sin que haya existido ningtn tipo de reclamacion o
desavenencia en este punto.

e) Por ultimo, aunque no menos importante, es fundamental remarcar que
la firma que represento se ha comportado en todo momento como colaboradora de la
administracion.

En efecto, a titulo ejemplificativo, es dable recordar que, en el mes de
febrero del afio 1999, entre la Municipalidad de Rafaela y la empresa, se suscribié un
“Contrato de Concesion de Obra Publica” para la construccion de nichos y urnarios, dentro
del terreno correspondiente al Cementerio Parque Colonial Rafaela. Dicha tarea fue
encomendada con fundamento en que resultaba “de absoluta necesidad a los fines de
cubrir las necesidades de la comunidad, la construccion de nuevos nichos” (ver exposicion
de motivos de la Ordenanza N° 3191, aprobatoria del convenio). Si bien, en su momento, la
ejecucion de dicho contrato se vio fuertemente afectada por la salida de la convertibilidad
del afio 2002 y los cambios en las condiciones econdmicas, sobre la base de tratativas y
gestiones desarrolladas de buena fe con los funcionarios del momento, se realizaron las
adecuaciones en el objeto, plazos y precio del contrato, habiéndose ejecutado el
compromiso de manera tal que la empresa siempre mantuvo la disponibilidad de nichos
necesarios para atender la demanda, existiendo las cantidades requeridas por la
Municipalidad y/o el publico usuario.

En el mismo sentido, debe tenerse presente que se ha dispuesto de un
importante sector dentro el predio del cementerio para la inhumacion de personas
indigentes, sin cargo alguno, a favor de la Municipalidad. Dicho terreno comprende una
superficie equivalente a media hectdrea emplazada en el sector sudeste del terreno
correspondiente al Cementerio Privado Parque Colonial, con acceso adecuado a la misma
mediante calle interna mejorada de suelo cal y piedra partida gris.

Todo lo anterior demuestra a las claras que, sin perjuicio del 4nimo de
lucro que motiva a la empresa, en todo momento durante la larga vinculacion, se ha

comportado dentro de los estandares establecidos por el articulo 1011 del Codigo Cyvil t
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ejercitar sus derechos conforme con un deber de colaboracion, respetando la reciprocidad

de las obligaciones del contrato, considerada en relacion a la duracion total.”.

2) Vicisitudes que afectaron la economia del Contrato

Que, por otra parte, se debe reparar en los cambios sustanciales que se
han producido con incidencia directa en el equilibrio-economico financiero del
emprendimiento desarrollado por la empresa.

Que su consideracion en esta instancia resulta necesaria y oportuna a los
fines de otorgar la Concesion, a efectos de no afectar o menoscabar el derecho de propiedad
de Parque Colonial SRL.

Al respecto, primordialmente, sefialamos lo siguiente:

a) Instalacion de cementerio privado en localidad vecina

Que, el primer aspecto a destacar consiste en que, inmediatamente de
comenzada la explotacion de Cementerio Parque Colonial, se produjo la instalacion de un
emprendimiento de similares caracteristicas en la localidad vecina de Bella [talia.

Dicho emprendimiento, al estar emplazado en una localidad adyacente y
practicamente integrada a la idiosincrasia de nuestra ciudad. tuvo un innegable impacto
negativo en la demanda proyectada para Cementerio Parque Colonial, con una evidente

merma en los ingresos previstos.

b) Lasituacion macroeconomica

De otro costado, resulta de publico conocimiento la inestabilidad
macroeconomica que ha atravesado a nuestro pais, lo que generd que —durante varios afos
del servicio- haya habido una considerable reduccion de la demanda, debiendo mantener
inalteradas los precios que percibe PARQUE COLONIAL a efectos de mantener la
accesibilidad para el publico, en condiciones de competencia inesperada.

La referida situacion resulta evidentemente agravada en los Gltimos afos,
sumado al proceso inflacionario que ha distorsionado la relacién entre precios y costos del

servicio.



¢) El cambio de paradigma cultural — apogeo de la cremacion —

imposibilidad de funcionamiento en el predio de PAROUE COLONIAL

i. Que, tal como lo reconocen los fundamentos de la reciente ordenanza
N 5490, aprobada el 10 de agosto del corriente afio 2023 por ese Concejo Deliberante, *
en los ultimos tiempos se ha producido un cambio cultural con relacién a la disposicion de
nuestro propio cuerpo una vez producida la muerte, incrementdndose notoriamente las
cremaciones (reducciones a cenizas de caddveres o restos cadavéricos por medio del
calor).

Que actualmente, las cremaciones de caddveres y restos cadavéricos
deben realizarse en localidades proximas a la ciudad de Rataela, dado que dentro de su
Jurisdiccion no se encuentran crematorios autorizados Y en funcionamiento.

Que la instalacién de los crematorios en la ciudad de Rafaela puede
disminuir la demanda por parte de la poblacion respecto de la habilitacién de nuevos
nichos y panteones.

Que esta situacion se vio agravada en los ultimos aios debido a la
emergencia sanitaria generada por el virus SARS-COV 2. decretada por el Poder
Ljecutivo Nacional mediante DNU 260/20.”

Asi las cosas, la generalizacion y arraigo cultural de la cremacion, viene
produciendo en nuestro medio una disminucién de la demanda de las exhumaciones e
inhumaciones tradicionales, desarrolladas por PARQUE COLONIAL SRL.

ii. Asimismo, relacionado con lo anterior, debemos destacar que el marco
regulatorio inicial, vigente al momento de comenzar la explotacion de CEMENTERIO
PARQUE COLONIAL -Anexo II de la Ordenanza 2277- en su articulo 8, inciso d),
habilitaba a la empresa para la instalacion de un “Crematorio Y sus dependencias”.

En ese marco fue que, frente a la realidad imperante, en el afio 2020,
PARQUE COLONIAL SRL inici6 los tramites pertinentes para la construccion, instalacion
Yy puesta en funcionamiento del Crematorio en su predio (Expte. Municipal “C” 296315/5);
no obstante. por normativa ambiental y uso de suelo no se obtuvo la correspondiente
habilitacion.

Finalmente, este afio 2023, en el marco de la Ordenanza N° 5490

citada, el Concejo Deliberante dispuso derogar el Titulo VII: "De las cremaciones"

PARQUE




Ordenanza 2.277/88, aprobando el nuevo Reglamento para la Instalacion y Funcionamiento
de Crematorios.

iii. Dicho cambio normativo presenta virtualidad para afectar el derecho
de propiedad de PARQUE COLONIAL SRL al modificar unilateralmente los derechos
emergentes de un contrato consagrado por el ordenamiento juridico a su favor.

Al respecto, aun reconociendo la atribucion municipal de modificar el
régimen juridico establecido por ordenanza; dicha disposicion, al afectar derechos
adquiridos por un particular co-contratante, —por un imperativo de justicia y equilibrio de
prestaciones- genera en cabeza de la Administracion Municipal la obligacion de compensar
dichos efectos, circunstancia que debe ser canalizada a través de la extension de la
concesion, tal como se solicita en este escrito.

iv. Por todo lo expuesto, resulta procedente la extension del plazo
solicitada en este escrito, a fin de lograr la definitiva amortizacion de las inversiones y los

bienes. con una rentabilidad razonable para la firma PARQUE COLONIAL S.R.L.

3) Situacién de los bienes aportados a la Concesion

i. Que, asimismo, forma parte de los fundamentos de esta peticion, la
situacién de diversos bienes que han sido incorporados por PARQUE COLONIAL SRL a
los fines de dotar de la mayor calidad del servicio a la administracion y explotacion del
Cementerio.

ii. En ese sentido, ademas de las obras requeridas por ordenanza,
corresponde mencionar la forestacion de avanzada realizada en el predio, el mejoramiento y
pavimentacion total de calles internas, e instalaciones de iluminacion en todos los sectores
edilicios de uso comun. Ademas, la empresa debid proyectar y construir un sistema de
control de napa freatica tendiente a evitar la contaminacion, con un considerable costo de
instalacion y de mantenimiento.

Asi las cosas, se verifica la incorporacion de bienes, mejoras e inversiones
que —por las circunstancias descriptas en este escrito- no han logrado ser compensadas con
los ingresos obtenidos de la prestacion actual; por lo tanto —la improbable e hipotética
decision de no otorgar la Concesiéon definitiva que aqui se solicita- implicard que el

traspaso de los bienes a favor del estado municipal sea realizado previa indemnizacion del




valor no amortizable de los bienes y una ganancia minima logica o retribucion al capital
invertido.

iii. En este punto, merece especial consideracion la superficie del terreno
que fuera oportunamente donada por PARQUE COLONIAL SRL a favor de la
Municipalidad de Rafaela mediante Escritura N° 441 del afio 1993, pasada por ante el
Escribano Titular del Registro N° 234 de la Ciudad de Rafaela. Conforme surge de dicho
instrumento, la superficie total consignada comprendia una fracciéon de ocho hectareas,
ochenta y cinco areas, catorce centiareas y noventa y tres decimetros cuadrados.

Dicha superficie supera en casi un cincuenta por ciento (50%) el minimo
legal exigido por el articulo 6 del Anexo II de la Ordenanza 2277, siendo que al dia de la

fecha la superficie donada en exceso no se encuentra afectada al uso publico.’

permaneciendo separadas del Cementerio, mediante cercos perimetrales, como “tierras de
reserva” (articulo 6, in fine, recién citado).

Sabido es que para que una cosa quede incorporada al dominio publico del
estado. se requiere la afectacion al uso publico se manera actual y efectiva (consagracion al
uso publico en términos de la CSIN, Fallos 146:304 y 314).

Asi las cosas, una improbable reversion de la prestacion a cargo del
Municipio, implicara necesariamente que deba respetarse del derecho de propiedad de
PARQUE COLONIAL SRL sobre esas fracciones de terreno, dejando planteada reserva
por eventual resarcimiento de dafios y perjuicios y/o enriquecimiento sin causa del
concedente (articulo 15 de la Constitucion de la Provincia de Santa Fe).

En ese sentido, la tultima parte del articulo 25 del Anexo II de la
Ordenanza de aplicacion, en cuanto estipula que la reversion al Municipio sera “sin
derecho a indemnizacion o compensacion alguna a favor del habilitado” resulta

inaplicable a las circunstancias de forma y modo en que se desarroll6 la vinculacion en este

2 Ley Provincial N° 2756, Ley Orgénica de Municipalidades, art. 43: “Decldranse bienes publicos de las
Municipalidades, las calles, veredas, paseos, parques, plazas, caminos, canales, puentes, cementerios y

cualquier obra publica construida por las Municipalidades o por su orden para utilidad o comodidad comun,

como asimismo el producto de los impuestos, tasas, derechos, contribuciones, multas y subsidifls a que

tengan derecho. Mientras estén_destinados al uso_piiblico, no son enajenables y se hallan [ fyeraf del

comercio.”

3 Marienhoff, Miguel S., Tratado de dominio pablico, Buenos Aires, 1960, pag 183 y siguientes.




caso concreto. Ademas, evidentemente que dicha normativa local -por ser anterior a la
reforma constitucional del afio 1994 e incorporacion de tratados internacionales con
jerarquica constitucional (articulo 75, inciso 22. CN)-, no se encuentra dentro de los
parametros de constitucionalidad y convencionalidad actualmente vigentes, en cuanto se
reconoce la responsabilidad del estado y el derecho a la reparacion integral de los dafios.
Asimismo, conforme articulo 1794 del Codigo Civil y Comercial de la
Nacién, “Toda persona que sin una causa licita se enriquezca a expensas de otro, esta
obligada, en la medida de su beneficio, a resarcir el detrimento patrimonial del

empobrecido. Si_el enriquecimiento consiste en la_incorporacion a su_patrimonio_de un

bien determinado. debe restituirlo si subsiste en su poder al tiempo de la demanda.”

La seguridad juridica, la confianza legitima, la buena fe, la garantia de la
propiedad y la vigencia efectiva de la libertad de ejercer actividad licita, no podria ser
interferida desfavorablemente por la Municipalidad en las condiciones descriptas en autos.

Formulamos reserva de reclamacion en tal sentido, e introducimos el

planteo de cuestion federal suficiente.

4) Eficiencia Administrativa mediante la gestion privada

De conformidad a todo lo expuesto, la operacion y mantenimiento del
servicio concesionado involucra un nivel de costos que, conforme criterios de buena
administracién publica, no deben ser internalizados por el Municipio, atento no existir
razén objetiva alguna que lo justifique.

Si bien la ultima parte del articulo 25 del Anexo II de la Ordenanza N°
2277, expresa que resulta “... facultativo de dicho Cuerpo establecer que la necropolis sea
administrada por la Municipalidad de alli en adelante...”, dicha discrecionalidad que
posee el Concejo Deliberante no puede ejercerse por fuera de los limites de la juridicidad,
debiendo brindarse una suficiente, real y expresa motivacion a tal fin.

En ese sentido, aparecen limitaciones a la decision de internalizar la
gestion de este servicio que surgen de los principios de sostenibilidad financiera, eficiencia
y eficacia, y a la limitacion para la incorporacion de nuevo personal a las Administraciones
Publicas; en definitiva, sostenibilidad presupuestaria.

Tal como ya se dijera, la prestacion del servicio requiere del empleo de



capital humano, sin contar con los otros compromisos contractuales.

Es de resaltar que para que esté¢ debidamente motivada la decision de
internalizar no es suficiente con que se justifique en abstracto que la forma de gestion
clegida sera sostenible financieramente, eficiente y eficaz, sino que se debe desarrollar un
analisis comparativo que acredite dicha circunstancia; de lo contrario, la decision dejaria de
ser discrecional para pasar a ser arbitraria, y por tanto, ilegitima.

Explica Cassagne que “...conforme al principio de la subsidiariedad,
existe una regla general que determina que la prestacion de los servicios publicos debe ser
efectuada por los particulares, justificandose la asuncion de la gestion directa por parte
del Estado solamente cuando la iniciativa privada revele desinterés, insuficiencia o
ineficacia. Es este un verdadero principio general del derecho™

Asi las cosas, vemos que, si la actividad viene siendo desarrollando de
manera privada, debe darse prioridad a esa forma de gestion, ya que para cambiar el modo
—sinternalizar - la administracion debera justificarlo en el caso concreto.

Que, ademas, por tratarse de una contratacion que no implica erogacion
alguna para la Municipalidad —sino que por el contrario, representa ingresos para el fisco
Municipal- queda habilitada la via de la contratacion directa, de acuerdo al articulo 10 de

Ley Provincial N° 2756 —Ley Organica de las Municipalidades-.’

IV.- PETITUM

4 CASSAGNE, Juan Carlos, “Derecho Administrativo”, Buenos Aires, LexisNexis, afio 2004, séptima
edicion actualizada, pag. 309.

5 “Cuando se trate de obras municipales o de servidos publicos, a realizarse por

particulares, sin cargo alguno para la Municipalidad o con participacion en las utilidades para ésta, se

podra prescindir de la licitacion publica, siempre que la adjudicacion o permiso o concesion que se otorgue,
lo sea por ordenanza especial sancionada por mayoria absoluta de votos del total de concejales en ejercicio.
Las Municipalidades podran establecer a través de ordenanzas de sus respectivos Honorables Concejos
Municipales, sistema de seleccion y limites de contratacion alternativos a los dispuestos en el presente
articulo, siempre que a través de los mismos se garantice la libre concurrencia de oferentes, la igualdad de

oportunidades a los mismos, la transparencia y falta de arbitrariedad del proceso, asi como la obtencion de

las condiciones mds ventajosas para el interés publico, todo ello dentro de un marco de e/

administrativa. (Art. segun Ley 10.734, 29/11/91).”




Por todo lo expuesto, al Concejo Deliberante de la Ciudad de Rafaela,
solicito:

1) Me tenga por presentado en nombre y representacion de PARQUE
COLONIAL S.R.L.

2) Tenga por solicitada la extension de plazo para la administracion y
explotacion privada del Cementerio Parque Colonial a cargo de la firma que represento.

3) Oportunamente, y previo lo tramites de ley. disponga el
otorgamiento de la Concesion Definitiva a favor de Parque Colonial SRL, por un plazo de
treinta (30) afios computables a partir del dictado del acto administrativo que asi lo
disponga, en un todo de acuerdo a los términos previstos en los articulos 3, 4 y 25 del
Anexo II de la Ordenanza N° 2277.

4) Tenga presente la situacion denunciada respecto los bienes
incorporados a la concesi6n; especialmente los terrenos no afectados al dominio publico: y
por formuladas reservas de dafios y perjuicios y/o responsabilidad por enriquecimiento sin
causa, para el hipotético caso de no otorgarse la concesion definitiva en los términos
solicitados. Por planteada cuestion federal suficiente.

Sin otro particular, les saludo con mi mas atenta y distinguida
consideracion, quedando a disposicion para evacuar cualquier tipo de dudas y/o acreditar

extremos que se crean necesarios.
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En la ciudad de Rafaela, Departamento Castellanos, Rrovmf;la; de’ﬁanta FE, se‘f"!
\/\‘ f

rednen a los dieciseis dias del mes de noviembre de dos mil dlecLocho ppg\’ﬁarr%ﬂte

convocados, los socios de “PARQUE COLONIAL S.R.L.”, que firman ia pres‘énte Sr.

ITALO JUAN CASSINA, argentino, mayor de edad, casado, instruido, contador

publico, domiciliado en 9 de Julio 895 de Rafaela, Pcia. de Santa Fe y titular del DNI.
N° 11.212.287, CUIT N° 20-11212287-8, ANGEL EDUARDO CASSINA, argentino,
mayor de edad, casado, instruido, contador publico, domiciliado en Pellegrini 488 de
Sunchales Pcia. de Santa Fe, titular del DNI. N° 10.062.341, CUIT N° 20-10062341-3;
ANALIA GUADALUPE MAINERO,' argentina, mayor de edad, casada, instruida,
docente, domiciliada en Dante Alighieri 446 de Rafaela, Pcia.de Santa Fe, y titular del
DNI N° 13.321.709, CUIT N° 27- 13321709-1; y el Sr. HECTOR ALBERTO MOSCONI,
argentino, mayor de edad, eavate mstrurfé”:rgwtecto domiciliado en 5 de Julio 598
de Maximo Paz, Pcia. de Santa Fe, y titular del DNI N° 4.646.488, CUIT N° 20-
04646488-6; quienes lo hacen por si, y LEANDRO MAXIMILIANO PUY, argentino,
mayor de edad, casado, instruido, arquitecto, domiciliado en Ciudad de Esperanza N°
435 de Rafaela, Pcia. de Santa Fe, vy titular del DNI. N° 24.411.964, quién lo hace
como administrador provisorio de los bienes de la sucesion del fallecido ELVIO
DOMINGO-PUY, CUIT N° 20-06574903-4; unificando conforme la clausula décima del
Contrato Social la representacion de los herederos del extinto, y presentando en este
acto fotocopia certificada de la respectiva Declaratoria de Herederos, de la
Designacién mencionada mas arriba, y de la comparecencia y aceptacion del cargo
citado; estando en consecuencia representado el ciento por ciento ( 100% ) del

Capilsl Bogials==== ~=rmwn mems awons PR EEEERSE Ssig S SIS RIRSISRIRISS e s tes

1 - En razén de lo expuesto, y existiendo acuerdo entre los asistentes en dar inicio a
la reunion, se trata primero, acerca de la obligacién establecida originalmente en el
Contrate Social respecto de las mayorias; lo que se evidencia por ejemplo en la
clausula relativa a la prérroga de la duracion, y en la séptima, segundo parrafo;

resultando necesario hoy conforme la dinamica actual de los negocios y de acuerdo a

la flexibilidad que establece la Ley d; Sociedades Comerciales en su art. 160 ( “El
= l =
w-‘ =




o ‘t’ \C
P f‘
contrato establecera las reglas aplicables a las resoluciones que tengan por oble‘fo«;u,m
g 4
modificacién. La mayoria debe representar como minimo mas de la mitad de}\gaplt - 1

1\

social...” ). En consecuencia, analizada la situacion se conviene que en el nuevo \exto/ /vo'é
)
ya se atendra el mismo a lo dispuesto en el articulo citado mas arriba, y contando én (\P‘\ o“/

este acto con el acuerdo unanime y dispuestos a prorrogar la duraciéon por ( 69 )\ P
sesenta y nueve aros, se decide que la sociedad expire al cumplirse noventa y nueve
anos de la inscripcién original, por lo tanto, se resuelve la modificacion de la cldusula
respectiva, que quedara asi: “Tercera: El término de duracién de la sociedad sera de

noventa y nueve ( 99 ) afios a partir de la inscripcién en el Registro Publico.”- - - - - -

En el mismo sentido antes analizado y respecto de las reuniones de socios, las que
en el inicio de la sociedad debian tener una frecuencia mas intensa que en el
presente, en que la misma se encuentra establecida, afianzada y en pleno
funcionamiento, se decide utilizar la misma flexibilizacién de mayorias a fines de
decisiones futuras en lo atinente a modificaciones contractuales, por lo que existiendo
acuerdo unanime, se resuelve modificar la clausula séptima del Contrato Social, la
que quedara redactada de la siguiente forma : “Septima: Los socios se reuniran
periédicamente, por lo menos una vez cada tres meses, y se obligan a dejar
constancia de sus reuniones en un Libro de Actas de Reuniones de Socios, en el que
en cada oportunidad, se labrara un Acta dejando constancia del debate y/u opiniones
vertidas por cada uno y de lo resuelto en cada caso, y la misma debera ser firmada a
los efectos que hubiere lugar, sirviendo ademas cada firma como certificado de
asistencia. Todas las decisiones que se adopten en las reuniones deberan estar
conforme a las mayorias establecidas por la Ley de Sociedades Comerciales’.- - - - - -

2 — AUTORIZACION: Finalmente los abajo firmantes autorizan a la C.P.N. MARCELA
MARIA ROSA, Matricula C.P.C.E. N° 15740, para que patrocine a la sociedad y sus '

socios en el tramite de inscripcion ante el Reg.Pco.de Comercio, autorizandola para

proponer modificaciones con las mas amplias atribuciones, y al Sr. ALBERTO
BERGESIO, DNI. N° 10.164.677, para presentar y/o retirar el expediente y/o cualquier
documentacién a los fines de la consecucion de la respectiva inscripcion

En este punto, y finalizado el tratamiento de los temas de la presente reunidn se
resuelve ratificar lo acordado, y ordenar el texto del contrato social, el que quedara

redactado como se transcribe a cqntinuacion: 781 20 ‘Bs s “ovo Uoe -
 “Dvoryppe Lade -
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ENOMINACION:
Pfimera: La sociedad girara bajo la denominacién de “PARQUE COLONIAL S.R

<0 ’/u
/" DOMICILIO:
Segunda: La sociedad tendra su domicilio legal en calle 9 de Julio N° 895 de la
ciudad de Rafaela, Provincia de Santa Fe. Por resolucién de todos los socios, la
establecer sucursales, locales de venta, depésitos y/o

sociedad podra

representaciones de venta en cualquier lugar del pais o del extranjero, asignandole o
no capital de giro comercial, previa inscripcion en el Registro Publico.

DURACION:
Tercera: El término de duracién de la sociedad sera de noventa y nueve ( 99 ) afios a
partir de la inscripcién en el Registro PUblico.- - - - === - - - - - o oL

OBJETO:

Cuarta: La sociedad tendra por objeto la compra, venta, alquiler y/o administracién de
bienes raices. Realizar por cuenta propia y/o de terceros urbanizaciones. La
construccién y/o administracion de consorcios. La construccién de viviendas,

departamentos y/o edificios para cualquier fin. El disefio y/o construccién de obras
publicas y/o privadas ya sean por contratacion directa y/o por licitaciones nacionales
y/o internacionales. Disefo y/o construccién de sistemas de electrificacién urbana y/o
rural. Disefios y construccion de sistemas de drenajes. Disefio y/o construcciéon de
obras hidraulicas y viales. El disefio, construcciéon y/o administracién de cementerios
publicos y/o privados. La promocién y/o comercializacién de nichos y/ o parcelas de
terrenos en cementerios publicos y/o privados, como asi también la comercializacién
[

y/o fabricacién de elementos y/o accesorios destinados a tal fin y la prestacion de
servicios inherentes al objeto, como ser inhumaciones, traslados de restos y/o

servicios funebres. A tal fin la sociedad tendra plena capacidad juridica y legal para

adquirir derechos y contraer obligaciones y hacer todos los actos y negocios que no

sean prohibidos por las leyes y el presente contrato

T T




CAPITAL, SOCIOS Y APORTES:

Quinta: El capital social asciende a la suma de pesos DIEZ MIL ('$ 10.000.- )
representados por diez mil ( 10.000 ) cuotas sociales de un peso ($1,00 ) cada d%\i‘%
que los socios suscriben totalmente de acuerdo al siguiente detalle : ITALO JUAN\ \// J 7
CASSINA: Dos mil quinientas (2500) cuotas sociales de un peso ( $1,00) cada una, \\/_/-"'f\“‘

k

representativas del 25% del capital social y de la suma de dos mil quinientos pesos;

HECTOR ALBERTO MOSCONI: Dos mil ciento veinticinco (2125 ) cuotas sociales de \
un peso ( $ 1,00 ) cada una, representativas del 21,25% del capital social y de la

suma de dos mil ciento veinticinco pesos, ANGEL EDUARDO CASSINA: Dos mil

ciento veinticinco ( 2125 ) cuotas sociales de un peso ($ 1,00 ) cada una,
representativas del 21,25% del capital social y de la suma de dos mil ciento
veinticinco pesos; SUCESION DE ELVIO DOMINGO PUY: Un mil quinientas (1500)

cuotas sociales de un peso ($1,00) cada una, representativas del 15% del capital »
social y de la suma de un mil quinientos pesos; Y, ANALIA GUADALUPE MAINERO: .
Un mil setecientos cincuenta ( 1.750) cuotas sociales de un peso ($ 1,00 ) cada una,
representativas del 17,50% del capital social ¥ de la suma de un mil setecientos

R =

ADMINISTRACION Y FIRMA:

Sexta: La direccion, administracion y representacion de la sociedad, estara a cargo
del sefior ITALO JUAN CASSINA, quién tendra el caracter de Socio Gerente, con el
uso de la firma social para todos los actos, incluidos los referidos a bienes
registrables. En todos los casos s€ debera anteponer a la firma una leyenda ylo sello
que haga referencia a la denominacién social. En tal caracter tiene todas las
facultades para realizar los actos y contratos tendientes al cumplimiento del objeto de )

la sociedad, inclusive 10s previstos en el Nuevo (_Jédigo Civil y Comercial.-------""-

Septima: Los socios se reuniran periédicamente, por lo menos una 'vez cada tres
meses, y se obligan a dejar constancia de sus reuniones en un Libro de Actas de
Reuniones de Socios, €n el que en cada oportunidad, se labrara un Acta dejando
constancia del debate y/u opiniones vertidas por cada uno 'y de lo resuelto en cada
caso, y la misma debera ser firmada a los efectos que hubiere lugar, sirviendo

ademas cada firma como certificado de asistencia. Todas las decisiones que s€
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Octava: La fiscalizacién de los actos y/u operaciones sociales estaran a cargo de los

socios y/o a cargo del profesional o persona designada al efecto, en ambos casos con
las mas amplias facultades.- - - - - - - -~ - - - - oo oo ________.

CESION DE CUOTAS SOCIALES:

Novena: Las cuotas sociales son libremente cesibles entre los socios. Para la
transferencia a terceros se requiere: a) La comunicacién fehaciente al domicilio social,
con un mes de anticipacion como minimo, donde él o los socios manifiesten su
voluntad de ceder; y b) El acuerdo unanime de los restantes. De mediar oposicién de
uno o mas socios, €l o los cedentes podran iniciar el tramite judicial, y si éste es
concedido, los socios restantes tendran opcién para comprar las cuotas sociales
ofrecidas en conjunto o individualmente, siempre que ofrezcan idénticas condiciones
de pago que el o los terceros oferentes. La transferencia de cuotas sociales no
implica la de los cargos que el cedente tenga en la sociedad.- - - - - == === === - - - - -

RETIRO, FALLECIMIENTO O INCAPACIDAD DE LOS SOCIOS:

Décima: En caso de retiro de uno de los socios, éste deberd comunicar en forma
fehaciente su decisién a los demas. Se debera practicar un Balance a la fecha de la
decision. Este Balance una vez aprobado por los socios servira de base para la
determinacion del valor de las cuotas sociales del socio que ha comunicado su
decision de retirarse. Ningun otro socio podra retirarse de la sociedad dentro de los
doce meses posteriores al retiro del anterior, salvo consentimiento unanime de los
demas. La sociedad no se disuelve por fallecimiento o incapacidad sobreviniente de
alguno de los socios. En el caso de fallecimiento de alguno de ellos, los herederos se

incorporaran a la sociedad, debiendo unificar la representacion.- - - - - - - -=-------

EJERCICIO ECONOMICO:

Décima primera: El ejercicio econdmico comienza el primero de junio de cada afio y




BALANCE GENERAL:

- Cadigo Civil y Comercial y Leyes complementarias.----

Décima segunda: Al dia treinta y uno de Mayo de cada afio se confeccionar
Balance General, que s€ pondra a disposiciéon de los socios dentro de un plazo RO
mayor a los ciento veinte dias (120 ) a contar desde el cierre del ejercicio econdémico.
Si los socios no lo observaren dentro de los quince dias (15 ) de su presentacion,

quedara automaticamente aprobado sin lugar a reclamo de ninguna indole.- - ------

DISTRIBUCION DE RESULTADOS:

Décima tercera: Previa deduccion de la Reserva Legal y de las reservas convenidas,

las utilidades y/o pérdidas seran distribuidas y/o soportadas por los socios en

DrOpOFCION @ SU Capital.- - = - - - - === === -======-==77" 7" TTTIIITTII A

DISOLUCION Y LIQUIDACION:

Décima cuarta: La disolucion y liquidacién de la sociedad se efectuara de

conformidad a lo prescripto por las leyes en vigencia y sera realizada por la o las

personas que designen los socios por mayoria de capital.- - ----------==-""""
[
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Décima quinta: Cancelado el pasivo, si hubiere remanente, el mismo sera distribuido zes
-

TITULAR REGI{
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entre |0 SOCi0s en proporcién a sus aportes a ésa fecha.-------------"=-="""" 4o
A
[ 2%
CONFLICTO ENTRE LOS SOCIOS: -
3
- @‘:—
Décima sexta: Las cuestiones que se suscitaren entre los socios sobre las g, « ;
. . - . - . .z - - . r w ;
inteligencia de este contrato en cuanto al funcionamiento, disolucion y/o liquidacion ';j';; =z 1
: P R ) wig = 1§
de la sociedad seran dirimidas por arbitros, amigables componedores, nombrados b §g§
. . : : - = |
uno por cada parte divergente y un tercero por éste en caso de discordia, el cual sera o e "é%
: =1 = f
designado antes de entrar a IBGs: - ¥ENG o5 - sSE R s B eilne s Rs L o doriamE ST e = z)
(=
R D
- ra - . i ’ - o =
Décima séptima: Todo lo no previsto por este Contrato sera resuelto de conformidad e = §
. . - - - H oo Lu
a lo dispuesto por la Ley de Sociedades Comerciales 19.550 y sus modificatorias, -4 > l
—

Ley 22.903, y subsidiariamente por las normas del Codigo de Comercio, el Nuevo
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1 Rafaela, 16 de noviembre de 2018.-
5 METdeLEvRiNg 2 | De conformidad con el requerimiento obrante en el acta nimero  80.- |
f | PULICA : §
‘l sStTaRtFJ N)"628 3 | labrada en la fecha, al folio  83.- del Registro de Intervenciones
TEE ok =)
4 | N° 628  del que soy Titular K en micaracter de ESCRIBANO PUBLICO,
5 | enusode las atrib\uciones que me confieren las Leyes y Reglamentaciones p&;
6 | vigentes.
¢ ; CERTIFICO
8 | Que el documento que intervengo y consta de  tres fojas, ha sido |
9 | firmado/estampada impresion digital, en la fecha y en mi presencia por: §’ ~
los sefiores Italo Juan CASSINA, argentino, nacido el primero de mayo de
. mil novecientos c¢incuenta y cuatro, Documento Nacional de Identidad
nimero once millones doscientos doce mil doscientos ochenta y siete
L (N®.11.212.287), casado, domiciliado en calle 9 de Julio nimero 895 de
f esta ciudad de Rafaela; Angel Eduardo CASSINA, argentino, mayor de edad,
‘ 1 Documento Nacional de Identidad numero diez millones sesenta y dos mil
g” trescientos cuarenta y uno (N®10.062.341), domiciliado en calle Pelle-
< ' | grini numero 488 de la ciudad de Sunchales: Analia Guadalupe MAINERQ,
5 argentina, mayor de edad, Documento Nacional de Identidad nlmero trece
é | - millones trescientos veintiGn mil setecientos nueve (N©.13.321.709),
S g:”) casada, domiciliada en calle Dante Alighieri nimero 446 de esta ciudad de
2 18 Rafaela; Héctor Alberto MOSCONI, argentino, mayor de edad, Documento
ig : Nacional de Identidad nimero cuatro millones seiscientos cuarenta y seis
X 4 mil cuatrocientos ochenta y ocho (N®.4.646.488), divorciado, domiciliado
3 en calle 5 de Julio namero 598 de Maximo Paz, provincia de Santa Fe, y
i Leandro Maximiliano PUY, argentino, mayor de edad, Documento Nacional de
Identidad numero veinticuatro millones cuatrocientos once mil novecientos
i sesenta y cuatro (N®.24.411.964), casado, domiciliado en calle Ciudad de
Esperanza nimero 435 de esta ciudad de Rafaela, departamento Castellanos,
" provincia de Santa Fe, manifestando hacerlo los cuatro primeros por dere-
cho propio, y el G1timo compareciente en caracter de Administrador Provi-
= sorio de los bienes de l1a sucesién del fallecido Elvio Domingo PUY.- CER-
o TIFICACION DE FIRMAS que colocan en anversos y reversos de ejemplar de
"PARQUE COLONIAL S.R.L." PRORROGA Y MODIFICACION CLAUSULA SEPTIMA CON-
% TRATO SOCIAL - TEXTO ORDENADO DEL CONTRATO SOCIAL.-
[
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